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Naast de Spoorzone wordt dit de tweede
broedplaats in Tilburg waar kennisinstellingen,
bewoners en bedrijfsleven elkaar treffen. Het
Kenniskwartier biedt ruimte aan een flink
aantal nieuwe woningen. Het is daarnaast de
plek voor experimenten en zowel hoogstaand
als laagdrempelig ondernemen. Een verbete-
ring van station Tilburg Universiteit maakt

het gebied nog beter bereikbaar en steeds
belangrijker als aankomstplek in de stad. Het
terugdringen van auto’s en het stimuleren van
duurzame mobiliteit is namelijk een belangrijke
pijler. Het Kenniskwartier krijgt bovendien een
veel groener karakter, door het naastgelegen
Stadsbos013 een belangrijke functie te geven
voor het hele gebied. Het Kenniskwartier
ontwikkelt zich op termijn naar een stedelijk
gebied met een afwisselende mix van wonen,
werken, ontspannen en leren. Goed bereikbaar
en in het groen, maar ook dichtbij het centrum

en alle voorzieningen.

SOCIALE ONTWIKKELING

Het Kenniskwartier gaat om meer dan alleen
ruimtelijke en economische opgaven. Er ligt
ook een grote sociale uitdaging. Een groot deel
van het gebied scoort hoger dan gemiddeld in
de stad op punten als het aantal armoede-
huishoudens, bijstandsuitkeringen, sociale
samenhang en eenoudergezinnen. Samen met
de partners in het gebied, kijkt de gemeente
daarom ook heel nadrukkelijk naar de sociale
kant. De ontwikkeling van het Kenniskwartier
biedt kansen om de verbinding te leggen tussen
het verbeteren van de fysieke leefomgeving en
een duurzame aanpak van armoede, schulden,

werkloosheid en eenzaamheid in Tilburg West.
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¢ Mengen van wonen, werken, sporten en leren.

o Stimuleert ontmoeting en (kennis)uitwisseling.

e Vernieuwende en duurzame woonconcepten van W ESTErTTarRE
hoogwaardige kwaliteit.
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¢ Met bewoners en partners buurtvisie voor de

Abdij- en Torenbuurt maken. L
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* Ruimtelijke en sociale opgaven gezamenlijk oppakken.

e Verduurzamen, verdichten, vergroenen

GEBIEDSVISIE s

¢ Relatie met Stadsbos013 versterken.

* Gebied nodigt uit tot ontmoeten en bewegen.

* Samen de buurten vergroenen en verbinden.

Na de ontwikkeling van de Spoorzone, Piushaven en de binnenstad, is het tijd om met het westelijk deel
van de stad aan de slag te gaan. Het Kenniskwartier (werktitel) omvat het gebied tussen de Ringbaan-West,
* Meer bewegingsvrijheid voor voetgangers en de campus van Tilburg University en de Westermarkt. Voor de ontwikkeling van het Kenniskwartier is een
fietsers, minder auto’s. gebiedsvisie opgesteld. Daarin staat in hoofdlijnen hoe het gebied zich de komende jaren kan ontwikkelen.
e Station Tilburg Universiteit op termij nsformeren Het laat kansen en mogelijkheden zien die de gemeente de komende jaren verder wil ontdekken en uitwerken;

tot Intercitystation. samen met bewoners, partners en initiatiefnemers. Daarom ligt er nog geen uitgestippeld plan.

e Extra aandacht voor (nieuwe) ideeén rondom mobiliteit.

De beelden in deze flyer zijn een voorbeeld van hoe het gebied zich kan ontwikkelen. Ze laten een sfeerbeeld zien, maar nog niet hoe het er uiteindelijk uit gaat zien.
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VOORAF

Inleiding

Tilburg is een stad die volop in ontwikkeling is. In de afge-
lopen jaren zijn vele (grote) gebiedsontwikkelingen van de
grond gekomen. Die hebben geleid tot een stad die steeds
trotser is op wat er is bereikt. (Inter)nationaal aansprekende
voorbeelden van Tilburgse ontwikkelingen zijn de Piusha-
ven, de Binnenstad van de 21e eeuw en de Spoorzone. Deze
projecten zijn stuk voor stuk parels van de stad geworden,
dankzij de jarenlange inzet van alle betrokken partijen. Deze
ontwikkelingen staan echter niet op zich. Juist de samen-
hang tussen verschillende stadsdelen maakt dat Tilburg

als stad sterker wordt. En de goede samenwerking tussen
inwoners, organisaties, bedrijven en gemeente maakt van
Tilburg een stad waar inwoners gezond en gelukkig zijn.

Kennisas

In het hart van de stedelijke ontwikkelingen in Tilburg valt
een centrale zone aan te wijzen. In Tilourg noemen we dit
de Kennisas. Een zone van Interpolis tot aan de campus van
Tilburg University, die gevoelsmatig in tweeén wordt ge-
deeld door de Ringbaan West. Deze zone ligt aan het spoor
en bevat onder andere twee treinstations. Het karakter van
de Kennisas wordt in het Cahier Verweven Stad uit 2019 als
volgt beschreven:

“De stad aan het spoor, van Spoorzone tot aan universiteit,
is extravert en gericht op de regio. Werken, studeren, leisure
en cultuur staan hier centraal in een sfeer van regionale,
nationale en internationale uitwisseling.”

Met haar unieke karakter en strategische positie in het
zuidelijke hart van Nederland, kan de Kennisas op internati-
onaal niveau een rol van betekenis gaan spelen. Als onder-
wijs- en kennisstad heeft Tilburg een stevige basis om de in
de Kennisas aanwezige stedelijke (kennis)economie verder
uit te bouwen. In een samenwerking tussen universiteit,
hogescholen, bedrijfsleven en overheid wordt de stedelijke
(kennis)economie gestimuleerd en versterkt.

Op dit moment is de Kennisas vooral een term die in
beleidsstukken wordt genoemd. De as wordt echter steeds
herkenbaarder in de stad en wordt hiermee meer een
begrip onder alle Tilburgers. In het Bestuursakkoord 2018-
2022 is daarom de ambitie neergezet om de verbinding
tussen de campus van Tilburg University (TiU) en de Spoor-
zone, in combinatie met de Binnenstad van de 21e eeuw
nog verder te versterken tot een stevige, fysiek zichtbare
Kennisas.

SAMENWERKING

Niet alleen voor de gemeente Tilburg is het Kennis-
kwartier van betekenis, dit geldt ook voor Tilburg
University (TiU) en de woningcorporaties Tiwos en
WonenBreburg. In juni 2018 is daarom het initiatief
genomen om een gezamenlijke en integrale visie voor
het gebied te maken.

Ook voor andere partijen is er volop aanleiding om

in dit gebied met plannen te komen. Daarbij gaan we
uit van co-creatie: we doen het samen. Met de visie
zoeken we aansluiting bij positieve energieén in het
gebied. Bij concrete initiatieven, maar ook bij ideeén
of concepten die leven bij bewoners, instellingen,
ontwikkelaars, etc. Dat heeft zich het afgelopen jaar
al bewezen. We merken dat veel partijen op basis van
de conceptvisie al aan de slag zijn gegaan.

DUBBELE DUURZAAMHEID

Het Kenniskwartier gaat om meer dan alleen ruim-
telijk en economische opgaven. Er is ook sprake van
een sociale opgave. Samen met de partners die actief
zijn in het gebied (Tiwos, WonenBreburg, Contourde-

Twern) kijken we bij de fysieke ontwikkelingen in het

gebied ook heel nadrukkelijk naar de sociale kant. We
willen het verbeteren van de fysieke leefomgeving
koppelen aan een duurzame aanpak van armoede,
schulden, werkloosheid en eenzaamheid. Deze ma-
nier van inclusieve gebiedsontwikkeling noemen wij
dubbele duurzaamheid.
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Visie Kenniskwartier

Voor de Spoorzone en binnenstad zijn inmiddels visies
opgesteld. Op basis van deze visies vinden ontwikkelingen
plaats en wordt er gewerkt aan de genoemde fysieke ver-
bindingen. Een voorbeeld hiervan is de compleet vernieuw-
de Lochal, wat veel meer is dan alleen een bibliotheek. Ook
is ruimte gegeven aan het burgerinitiatief Spoorpark, wat
als groene uitloper van de Spoorzone functioneert en een
zeer aantrekkelijk stadspark is geworden. En in de binnen-
stad wordt het kernwinkelgebied zodanig vernieuwd dat er
meer ruimte is voor wonen, werken, winkelen en groen in

het openbaar gebied.

Voor het westelijke gedeelte van de Kennisas, het Ken-
niskwartier, ontbreekt nog een overkoepelende visie. Dit
terwijl het gebied in de Omgevingsvisie Tilburg 2040 (vast-
gesteld in 2015) al is aangeduid als belangrijk onderdeel
van de Tilburgse kennisinfrastructuur, net als in de Update
Stedelijke Ontwikkelingsstrategie Wonen.

De ambitie is om er een toekomstbestendig, levendig,
dynamisch en inclusief woon-werkgebied van te maken

en kansen te creéren om uit te groeien tot een belangrijke
(boven)regionale pijler van de Kennisas. Het is hét concen-
tratiegebied van de toekomstige Tilburgse verstedelijking
waar 8000 nieuwe woningen worden gerealiseerd in een
hoogstedelijke mix met werken, sporten en leren. Het biedt
ruimte voor een inclusief innovatiedistrict voor de Tilburgse
Next Economy, aanvullend op de Spoorzone. Ruimtelijke en
sociale opgaven worden gezamenlijk opgepakt, waarbij de
kwaliteit en leefbaarheid van het gebied enorm toenemen.
Het nabijgelegen Stadsbos013 wordt het gebied ingetrok-
ken, onder andere door middel van een Esplanade die de
binnenstad via het Spoorpark met het stadsbos verbindt en
tevens de ontmoetingsdrager is voor de (herstructurerings)

buurten aan weerszijden ervan. Daarnaast wordt station
Tilburg Universiteit getransformeerd tot hét OV-hart van het
gebied en komt er meer bewegingsvrijheid voor voetgan-
gers en fietsers.

Aan de hand van de visie op het gebied is een beeld ge-
schetst dat richting geeft voor ontwikkelingen en kansen

en mogelijkheden laat zien voor de versterking ervan. Ook
worden in de visie uitspraken gedaan over de na te streven
ruimtelijke, sociale, (kennis)economische en programmati-
sche structuur voor langere termijn (2040) en geven we aan
waar de prioriteiten voor kortere termijn liggen (5 jaar).

AMBITIES

* Mengen van wonen, werken, sporten en leren.
® Stimuleert ontmoeting en (kennis)uitwisseling.
 Vernieuwende en duurzame woonconcepten van

hoogwaardige kwaliteit.

¢ Ontwikkeling van een Tilburgs innovatiedistrict,
aanvullend op de Spoorzone.

e Van ‘stad met universiteit’ naar ‘universiteitsstad’.

o Versterking van wijkgebonden maakeconomie,

diensten, horeca en detailhandel.

¢ Met bewoners en partners buurtvisie voor de

Abdij- en Torenbuurt maken.
* Ruimtelijke en sociale opgaven gezamenlijk oppakken.
¢ Verduurzamen, verdichten, vergroenen

en verbinden.

 Relatie met Stadsbos013 verbeteren.
* Gebied nodigt uit tot ontmoeten en bewegen.

¢ Samen de buurten vergroenen en verbinden.

* Meer bewegingsvrijheid voor voetgangers en
fietsers, minder auto’s.

« Station Tilburg Universiteit op termijn
transformeren tot intercitystation.

* Extra aandacht voor (nieuwe) ideeén rondom mobiliteit.
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Schetsmatig toekomstbeeld uit Omgevingsvisie 2040 Brabantstrategie: vier knooppunten en drie stadsregionale parken



H1 CONTEXT

1.1 Omgevingsvisie 2040

BRABANTSTRATEGIE

De Omgevingsvisie Tilburg 2040 is het kader voor deze
gebiedsvisie. In de Omgevingsvisie Tilburg 2040 wordt

het toekomstbeeld van Tilburg tot aan 2040 geschetst. De
zogenaamde Brabantstrategie speelt daarbij een belangrijke
rol. Volgens deze strategie moeten we in de huidige net-
werksamenleving Tilburg bekijken in een netwerkverband
van steden in Noordwest-Europa. Om op dit internationale
speelveld een rol van betekenis te spelen is metropoolvor-
ming nodig. Samen met de andere Brabantse steden wil
Tilburg de agglomeratiekracht van het stedelijk netwerk
BrabantStad versterken.

Om de benodigde schaalsprong te kunnen maken, wil
Tilburg duurzaam investeren in concurrentiekracht, bereik-
baarheid en een aantrekkelijke leefomgeving. Daarbij is
een belangrijke rol weggelegd voor kennis en creativiteit.
Kennisontwikkeling en -toepassing zijn in de moderne eco-
nomie de sleutel voor economisch succes.

KNOOPPUNTEN EN STADSREGIONALE PARKEN

In de omgevingsvisie worden vier knooppunten en drie
stadsregionale parken benoemd die voor Tilburg een be-
langrijke rol moeten gaan vervullen in de Brabantstrategie.
Naast het knooppunt ‘Binnenstad van de 21e eeuw’ wordt
op het gebied van kennis en creativiteit een belangrijke rol

gezien voor het knooppunt ‘Tilburg University Campus’.
Daarnaast wordt gesteld dat de schaalsprong naar een
Brabantse metropool vraagt om een betere relatie tussen
stad en land. De drie stadsregionale parken moeten gaan
fungeren als ‘scharnierpunten’ tussen de stad en de natuur-
gebieden in de omgeving. Opvallend is dat het knooppunt
‘Tilburg University Campus’ en het stadsregionale park
Stadsbos013 al tegen elkaar aan liggen. Hier komen ver-
schillende ambities uit de omgevingsvisie bij elkaar.

KNOOPPUNT TILBURG UNIVERSITY CAMPUS

Voor dit knooppunt wordt in de omgevingsvisie een
ontwikkeling geschetst, waarbij Station Universiteit, de
universiteitscampus en Stadsbos013 een onlosmakelijk
geheel vormen. Daarbij wordt een geintegreerd kennissys-
teem voorgesteld met een sterke positie in het Brabantse
netwerk. Kennisontwikkeling en kennistoepassing zijn naar
elkaar toe gegroeid en er is een sterke verbinding met het

regionale bedrijfsleven ontstaan.

10
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1.2 Publiek-privaat investeringsprogramma Woningbouw en Infra

VRAAG NAAR BETAALBARE WONINGEN

Voor steeds meer mensen wordt het steeds moeilijker een
goede, betaalbare woning te vinden en die ontwikkeling
wordt nog verder aangejaagd door de verwachte toename
van het aantal huishoudens. Daarom moeten er het komen-
de decennium, in combinatie met een betere benutting van
de al bestaande acht miljoen huizen, zo’n miljoen wonin-
gen worden bijgebouwd: binnen en buiten de Randstad,
binnen- en buitenstedelijk en passend bij het inkomen van
woningzoekers.

Deze grote en langjarige bouwopgave vraagt om een nieu-
we, gezamenlijke aanpak door overheden en marktpartijen,
het bundelen van private en publieke investeringen, een
effectieve sturing en een voortvarende uitvoering. Daarbij
kan niet worden volstaan met een snelle realisatie van klei-
nere en middelgrote bouwprojecten met goede, betaalbare
woningen door het hele land. Tegelijkertijd is een langjarige
ontwikkeling van een aantal grootschalige woningbouwlo-
caties in de regio’s met het hoogste woningtekort onmis-

baar.

14 GEBIEDSONTWIKKELINGEN

In het kader van de Nationale Omgevingsvisie (Novi) heeft
de rijksoverheid, samen met de regio’s met het hoogste wo-
ningtekort, 14 grote woningbouwlocaties/integrale gebieds-
ontwikkelingen verspreid over Nederland geidentificeerd.
De rijksoverheid wil samen met betrokken mede-overheden
meer regie nemen met betrekking tot grootschalige wo-
ningbouw en bereikbaarheid.

Voor deze gebieden is, onder regio van het ministerie van
BZK, een ambitieus en omvangrijk publiek-privaat inves-
teringsprogramma opgezet. Kern van dit onderbouwde
programma is, dat met een rijksbijdrage van € 1 miljard per
jaar tot 2040 450.000 goeddeels betaalbare huizen en een
hieraan gekoppelde schaalsprong in het openbaar vervoer
kunnen worden gerealiseerd.

INTEGRALE GEBIEDSONTWIKKELING

Het Tilburgse Kenniskwartier is een van de gebieden die zijn
aangewezen als prominente integrale gebiedsontwikkeling.
Het biedt een uitstekende mogelijkheid om zich te trans-
formeren tot een nieuw leefbaar, duurzaam en klimaatbe-
stendig leef-, woon- en werkgebied, die ook woningzoekers
met een smallere beurs, ouderen, gezinnen en starters een
mogelijkheid geeft goed, betaalbaar en bereikbaar te wo-
nen, te leven en te werken. Bovendien komt het publiekpri-
vate investeringsprogramma, onder andere door de hierbij
inbegrepen ov-schaalsprong (zoals station Tilburg Universi-
teit) ook de ontwikkeling van gebieden in de omgeving van
deze locaties ten goede en genereert het een omvangrijke,
continue bouwstroom.

Het afgelopen jaar is voor het Kenniskwartier een integrale
businesscase opgesteld. Deze case maakt inzichtelijk hoe de
bekostiging van de locaties eruitziet: wat kost de ontwikke-
ling, welke opbrengsten staan daartegenover, welke bijdra-
gen leveren private partijen en welke publieke investerin-
gen zijn noodzakelijk om ontwikkeling mogelijk te maken.

12
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1.3 Verstedelijkingsakkoord Breda-Tilburg

STEDELIJKE REGIO BREDA - TILBURG

De stedelijke regio Breda en Tilburg (SRBT) werkt met het
Rijk en provincie aan een verstedelijkingsakkoord om de
krachten te bundelen en een internationale ambitie waar
te maken. Gelegen tussen meerdere metropoolregio’s wil
de regio Breda-Tilburg de plek zijn waar bruisend stedelijk
leven en een dynamische economie samen gaan met groen
en prachtige landschappen.

De twee centrumsteden in dit gebied vullen elkaar perfect
aan. Door de aanvullende krachten te bundelen kunnen we
onze ambities vergroten én waarmaken. We kijken breder
dan Brabant, we richten onze blik op Nederland, maar
positioneren ons internationaal. De ideale ligging tussen
mainports Rotterdam-Antwerpen-Eindhoven biedt de regio
een sterke rol in stedelijk netwerk NL.

Door onze bijdrage aan de innovatie- en concurrentiekracht
van Nederland is de regio een gesprekspartner voor het Rijk
en Europa, en moeten we dat dus samen gaan versterken.
Zo kunnen we gezamenlijk publieke en private investering
genereren voor de regio. De regio krijgt hierdoor een grote
aantrekkingskracht op (nieuwe) bedrijven en inwoners.
Hierbij wordt een volledig palet aan vestigingsmogelijkhe-

den aangeboden.

Met het verstedelijkingsakkoord streven we dus gezamenlijk
naar een krachtige, vitale stedelijke regio Breda-Tilburg

THEMA'S VAN VERSTEDELIJKINGSAKKOORD

In de uitwerking van het verstedelijkingsakkoord worden 5
strategische ontwikkelrichtingen uitgewerkt;

1. Economie

Het startpunt is een analyse van onze economische
visies en de sterkere inbedding van de economie van
de Stedelijke Regio Breda - Tilburg in het vergrote
ruimtelijk-economisch perspectief. Dit vormt de input
om samen met Binnenlandse Zaken een Regionaal
Economische Analyse uit te voeren. Zo maken we de
economische positie van de SRBT slagvaardiger. In onze
strategie borduren we voor op de regiodeal ‘Makes &
Moves'.

2. Ruimte, Landschap en Water

We omarmen de visie van het Van Gogh Nationaal Park,
waarin de ‘metropolitane kenniseconomie samen gaat
met schitterende natuurgebieden, het kleinschalige
Brabantse bekenlandschap en de tastbare erfenis van
Van Gogh'.

3.  Mobiliteit
Door Breda - Tilburg als één stedelijke regio te zien,
kunnen we scherpere strategische keuzes maken in
de (versnelde) ontwikkeling van duurzame mobiliteit.
Ten eerste benadrukken we het belang van uitste-

kende internationale verbindingen. Onze ligging in de
Europese Delta maakt goede verbindingen met Belgié
en Duitsland logisch en cruciaal voor de ontwikkeling
van geheel Nederland. De spoorverbindingen Den
Haag - Diusseldorf via Breda - Tilburg en met Antwerpen
- Brussel zijn daarvoor essentieel. Daarnaast is ook het
definitief aanpakken van knooppunt Hooipolder van
belang.

. Wonen

Onze ambitie is om binnen de SRBT het volledige palet
aan woningen en aantrekkelijke woonmilieus te kunnen
bieden, beschikbaar en betaalbaar. Van écht hoogste-
delijke milieus tot buitengewoon aantrekkelijke dorps/
landelijke woonmilieus. Elke leefstijl komt aan zijn
trekken. We versterken sociale structuren en inclusieve
wijken.

Klimaat & Energie

De SRBT is al fysiek verbonden via het warmtenet. Door
onze Ruimtelijke Energie en Klimaatstrategieén (REKS)
aan elkaar te koppelen kunnen we slimmer en slagvaar-
diger de uitdagingen van de energie- en klimaattran-
sitie oppakken. De klimaatverandering vraagt onder
andere om een enorme energietransitie. De grote
uitdaging is om duurzame opwekkingsmethoden te ge-
bruiken om in onze energiebehoefte te gaan voorzien.
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1.4 Stedelijke ontwikkelingsstrategie Wonen

IEDERE TILBURGER EEN PASSENDE WONING

Het is goed wonen in Tilburg. Met haar levendige binnen-
stad, diversiteit aan woonwijken en landelijke dorpen telde
Tilburg op 1 januari 2021 221.973 inwoners. In de periode
tot 2040 groeit de stad met zo’n 36.000 nieuwe inwoners.
Daarvoor zijn 25.000 extra woningen nodig. We willen de
stad niet nog verder uitbreiden, maar zoeken de ruimte
voor nieuwe woningen vooral in de bestaande stad en de
dorpen. Anders gezegd; we gaan verdichten.

Ons doel is voor elke Tilburger een passende woning te bie-
den. In de Stedelijke Ontwikkelingsstrategie Wonen geven
we aan waar we kansen zien woningen toe te voegen en
hoe we dat op een verantwoorde manier doen.

Een manier die bijdraagt aan onze kernwaarden ‘Gezond
en Gelukkig in Tilburg’. Dit betekent dat we een inclusieve,
duurzame en vitale stad zijn, die we samen met onze part-
ners bouwen. We nodigen onze partners uit om op basis
van de principes uit de strategie een waardevolle bijdrage
te leveren aan de ontwikkeling van Tilburg. We hebben
onze partners en inwoners gevraagd te reageren op deze
strategie. Dat heeft geleid tot een boeiend gesprek over de
kansen en bedreigingen van verdichting en reacties via toe-
komstvan@tilburg.nl. De opbrengst heeft bijgedragen aan
de afronding en aanscherping van onze strategie. Dit is niet
het eindpunt. We blijven het gesprek met de stad voeren
rond concrete gebiedsontwikkelingen en projecten.

DE WOONOPGAVE

We staan voor een grote en urgente woningbouwopgave.

In Tilburg gaat het op basis van de provinciale prognoses
tot 2040 om zo’n 25.000 woningen. De grootste groei vindt
waarschijnlijk plaats in de periode tot 2030. We hebben dan
in totaal 15.000 woningen nodig. Onze jaarlijkse doelstel-
ling voor het toevoegen van woningen stellen we op basis
van deze prognoses bij van 950 naar gemiddeld ten minste
1.500 woningen per jaar.

In de Woonagenda 2020-2025 hebben we beschreven dat
we het belangrijk vinden dat er sprake is van een onge-
deelde stad met een divers woningaanbod in alle wijken.
Inwoners moeten een wooncarriere kunnen maken binnen
de wijk of het dorp wanneer zij dat willen. Dit vraagt ook
om het bevorderen van doorstroming. Zeker voor ouderen
zijn meer geschikte woningen nodig om doorstroming op
gang te brengen.

De zekerheid dat iedereen in onze stad betaalbaar kan
wonen draagt bij aan bestaanszekerheid van inwoners.
Met name in de dorpen zien we dat de betaalbaarheid van
wonen onder druk staat. Dit vraagt onze aandacht. Met

de corporaties hebben we afspraken gemaakt over het
realiseren van meer sociale huurwoningen in de periode tot
2030. Deze afspraken liggen vast in het Convenant Wonen
2020-2025.

Om nieuwe woningen in een zo hoog mogelijk tempo

op te kunnen leveren, stellen we onze doelen voor het
woningbouwprogramma bij. In het programma staan alle
woningbouwplannen die in verkenning en voorbereiding
zijn. In 2025 omvat ons woningbouwprogramma ten minste
17.500 nieuwe woningen. Dat is wat ruimer dan nodig is,
maar daarmee anticiperen we op mogelijke vertragingen en
plannen die niet door kunnen gaan. Om de bouw te kun-
nen starten is het belangrijk dat de ruimtelijke procedures
zijn afgerond. We spreken dan van harde plancapaciteit. We
stellen ons als doel dat de harde plancapaciteit binnen het
woningbouwprogramma altijd ten minste 5.000 woningen
telt.

DE OPGAVE INTEGRAAL BEKEKEN

De substantiéle groei van het aantal huishoudens vraagt
ook om meer werkgelegenheid, en leidt tot intensiever ge-
bruik van (maatschappelijke) voorzieningen, infrastructuur
en groenvoorzieningen. De claims op de openbare ruimte
—met name in het binnenstedelijk gebied — worden steeds
groter. ledereen heeft ruimte nodig om ambities waar te
maken. Intensief ruimtegebruik of dub-belgebruik wordt
een uitdaging op het gebied van wonen, werken, verblijven
en mobiliteit.
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1.5 Van Gogh Nationaal Park

INNOVATIEF EN ONDERNEMEND LANDSCHAP

De gemeente Tilburg is één van de 40 Brabantse partners
die samen het Masterplan Van Gogh National Park hebben
opgesteld. Het Van Gogh Nationaal Park (VGNP) is een
nieuw Nationaal Park van Wereldklasse. Internationaal
onderscheidt het zich doordat het kleinschalige bekenland-
schap met zijn schitterende natuurgebieden samenvalt met
de metropolitane kenniseconomie van Brainport en
BrabantStad en de tastbare erfenis van Van Gogh. Die com-
binatie van stad, natuur en cultuur is uniek.

De Brabantse bekenmetropool heeft niet alleen hoogwaar-
dige natuur en prachtige landschappen te bieden, maar
ook een toonaangevende, innovatieve maak- en kenniseco-
nomie. Steeds meer studies laten zien dat de internatio-
nale toppositie van onze regio mede te danken is aan een
uitmuntend vestigingsklimaat op het gebied van natuur,
cultuur én landschap. Een aantrekkelijk en gezond woon- en
leefklimaat, met een prachtig landschap en cultuur om de
hoek, is een absolute vestigingsvoorwaarde voor een suc-
cesvolle kenniseconomie. Anders gezegd: een topeconomie
vraagt om een toplandschap.

NATUUR TOT IN DE HAARVATEN VAN DE STAD

Uniek voor het VGNP is de nauwe verbondenheid tussen
stad en land. In de dichtbevolkte metropoolregio, met bijna
1,5 miljoen inwoners, is de natuur nooit ver weg. Zelfs in de
centra van de grote steden is het groene landschap dichtbij,
vaak dankzij de beken die door de stad stromen.

In het masterplan wordt natuur en landschap tot in het hart
van de stad als belangrijke ontwikkellijn gepresenteerd. Dat
is om de aantrekkelijkheid van steden en dorpen te vergro-
ten en klimaatrobuuster te zijn. In aanvulling daarop wor-
den de poorten van het VGNP benoemd. Stationszones en
nieuwe vervoersconcepten bepalen de toegankelijkheid van
het nationaal park; ze zijn als het ware de ontvangstruimtes
voor het nationaal park.

Vijf Brabantse steden hebben de ambities van het VGNP
vertaald in de ontwikkeling van landschapsparken met groe-
ne wiggen tot in de stad. Door de ligging in het bekenland-
schap hebben deze plannen herkenbare overeenkomsten.
In Tilburg kennen we de stadsregionale parken Moeren-
burg/Koningshoeven, Pauwels en Stadsbos013. Alledrie de
parken zijn nauw verwant met het watersysteem rond en in
de stad en verbonden met de groenstructuren in de stad.
Tilburg heeft de ambitie om de band tussen stad en land-
schapsparken verder te versterken en de ‘inprikkers’ vanuit
de landschapsparken tot in de binnenstad te laten reiken.

KENNISKWARTIER ALS ONDERDEEL VAN VGNP

Het Kenniskwartier is een omgeving waar een aantal ken-
merken van het VGNP al samen komen. Zo zijn er toponder-
wijsinstellingen naast Stadsbos013 en prikt het landschap
ter plaatse diep de stad in. Met de recente komst van het
Spoorpark heeft deze inprikker aan betekenis gewonnen;
Stadsbos013 ligt hier al bijna op de deurmat van het station.

In deze visie geven we verdere uitwerking aan de ambities
van VGNP. We versterken de relatie tussen het centrum en
het stadsbos en zorgen voor riante verbindingen te voet, op
de fiets en per spoor. Op die manier wordt de poortfunc-
tie van de stations Tilburg Centraal en Tilburg Universiteit
overduidelijk en komt het landschap voor bewoners en
bezoekers binnen handbereik.

Daarnaast is het Kenniskwartier bij uitstek de plek om land-
schap in combinatie te brengen met innovatie en onderne-
merschap. In deze omgeving bevindt zich al een bijzondere
combinatie aan kennisinstellingen, maar de relatie met de
omgeving en het bedrijfsleven kan verbeterd worden. Gelet
op de ontwikkeling van het onderwijs, waarbij het contact
met de stad en het bedrijfsleven veel belangrijker wordt,
ligt het voor de hand om hier op deze plek de aandacht op
te richten.
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1.6 Gezond & gelukkig in Tilburg

INCLUSIEF, DUURZAAM EN VITAAL

In het bestuursakkoord 2018 - 2022 zijn op basis van drie
thema’s (inclusief, duurzaam en vitaal) de hoofdambities
van Tilburg voor de komende bestuursperiode geschetst.
Samen met de raad en stad wordt de koers van afgelopen
jaren vastgehouden en gewerkt aan een stad waar Tilbur-
gers gezond en gelukkig kunnen zijn. Nu en in de toekomst,
jong en oud. Een aantal ontwikkelingen die zijn ingezet
hebben al succes opgeleverd, zoals de binnenstad en de
Spoorzone. En daarnaast zien we ontwikkelingen in de stad
die om versnelling of concrete acties vragen. Deze gebieds-
visie voor het Kenniskwartier is een voorbeeld van een

dergelijke concretisering.

Het gaat hierbij niet alleen om de fysieke aspecten van
ontwikkeling. In Tilburg zijn we pas tevreden als iedereen
een gezond en gelukkig leven kan leiden. Jongeren en
ouderen, mensen zonder werk of met gezondheidsproble-
men, iedereen moet er op kunnen rekenen dat ze niet aan
hun lot worden overgelaten. We houden er dus rekening
mee dat we bewoners betrekken bij ontwikkelingen, dat ze
zich gezien, gehoord en gewaardeerd voelen. Zo zijn we een
inclusieve stad.

Daarnaast willen we dat Tilburg ook in de toekomst een
fijne plek is om te wonen. Sinds jaar en dag hebben we in
Tilburg een hart voor duurzaamheid en duurzaam handelen

en samen met onze inwoners, bedrijven, provincie en wa-
terschappen hebben we al veel gerealiseerd. Maar iedereen
moet hiermee aan de slag. Dat betekent onder andere dat
we op een andere manier onze energie gaan opwekken,
huizen en gebouwen minder energie gaan verbruiken en
dat we genoeg betaalbare woningen hebben.

Tot slot is genoemd dat Tilburg een stad moet zijn waar de
economische basis op orde is. De economische kracht van
Tilburg ligt van oudsher op de terreinen logistiek, detailhan-
del en vrijetijdseconomie en slimme maakindustrie. En ook
de intrinsieke waarde van kunst en cultuur is van belang
voor een vitale stad. Naar de toekomst toe vinden wij het
wenselijk dat we het economisch profiel van Tilburg verder
versterken als het gaat om de stedelijke economie: kennisin-
tensieve diensten, kantoren, zakelijke dienstverlening, want
deze zijn belangrijke dragers voor de verdere ontwikkeling
van de stad Tilburg. Alleen zo kan Tilburg maximaal inspelen
op de snelle en radicale wijzigingen die zich aandienen in
het economisch systeem: next economy. Daarmee is de
vitale stad een stevige basis voor de inclusieve en duurzame
stad.

OPGAVEN SAMEN OPPAKKEN

Samen met de Tilburgers wordt gewerkt aan de ambities uit
het bestuursakkoord. We gaan aan de slag en zijn dichtbij

waar dat nodig is. En met elkaar vinden we uit wat het
beste werkt. Als gemeente hebben we aandacht voor de
mensen in de straten en buurten. De overheid helpt om tot
oplossingen te komen, bij complexe problemen, maar ook
de problematiek van alledag.

Samen met de regio positioneren we ons in landelijke en
internationale netwerken waarin we laten zien dat ‘Make
it in Tilburg’ geen holle frase is. Voor onze inwoners zijn we
aanwezig in de wijken en de buurten. Op het niveau van de
regio, Brabantstad, provincie en het Rijk behartigen we de

belangen van Tilburg en onze inwoners.
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H2 OPGAVE

< Stedelijke voorzieningen en verbindingen met het stadshart

2.1 De stedelijke potentie van de Kennisas

HET CONCEPT KENNISAS

Het begrip Kennisas stamt uit een periode kort na de oor-
log, waarin optimistische en grootschalige plannen voor de
uitbreiding van Tilburg werden gemaakt. In het onofficiéle
structuurplan 1947/1949 wordt grofweg een verdubbeling
van de stad voorgesteld met het zogenaamde assenkruis als
hoofdstructuur. Dit kruis verdeelde Tilburg in vier superwij-
ken en zou zelfs het nieuwe centrum van Tilburg moeten
worden. De Oost-West boulevard hiervan werd aan de
westzijde beéindigd met de Universiteit en zou plek moeten
geven aan instellingen op het gebied van kunst, wetenschap

en techniek.

De maakbaarheid van het concept Kennisas is tegenge-
vallen. De Professor Cobbenhagenlaan is weliswaar een
belangrijke verkeersader geworden in de stad, maar de
omgeving mist stedelijkheid en verblijfskwaliteit. Daarnaast
valt op dat we aan de as een bijzondere concentratie aan
onderwijsvoorzieningen vinden, met daarbij een topuni-
versiteit van wereldniveau, maar de aantrekkingskracht op
kennisgerelateerde instellingen en bedrijvigheid is er nau-
welijks. Ook zijn er naast de universiteitscampus nauwelijks
aangename plekken om elkaar te treffen of een vraagstuk

te overpeinzen.

BEHOEFTE AAN AGGLOMERATIEKRACHT

Het is tijd om dit oude concept nieuw leven in te blazen.

De ontwikkeling van de stad en de groei(ambities) van de
universiteit geven hier alle aanleiding toe. In dit gebied kan,
zoals al benoemd in onze Omgevingsvisie Tilburg 2040, en
de Stedelijke Ontwikkelingsstrategie, het centrumstedelijk
gebied uitgebreid worden.

Op deze manier kan Tilburg agglomeratiekracht ontwikke-
len. Deze kracht is nodig om mee te doen in de zogenaamde
battle for talent; een competitie tussen stedelijke regio’s
om kennis aan de stad te binden. Deze competitie draait,
naast het aanbod in werkgelegenheid, steeds vaker om het
aanbieden van aantrekkelijke stedelijke plekken. Onder
hoogopgeleiden zien we een groeiende woonvoorkeur voor
stedelijk wonen met (maatschappelijke) voorzieningen
dichtbij. Bij bedrijven merken we een groeiende voorkeur
voor vestiging in een inspirerende stedelijke omgeving.
Deze omgeving moet goed bereikbaar zijn, dichtbij voldoen-
de voorzieningen zijn en de juiste woonomgevingen hebben

voor hun werknemers.

Bovendien vervullen gemengde hoogstedelijke gebieden
een rol als broedplaats. Door de concentratie van kennis, in
zowel dynamische als ontspannen omgevingen, wordt uit-
wisseling en kruisbestuiving gestimuleerd. Dit leidt tot meer
en structurele innovatie. Daarbij is het een groot voordeel
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als ‘denken’ (onderzoek en onderwijs) zich in de nabijheid
bevindt van ‘doen’ (in de praktijk brengen van die kennis).
Aantrekkelijke omgevingen, die uitnodigen tot ontmoeting

en uitwisseling van kennis en ideeén, zijn hierbij cruciaal.

ETALAGE- EN ROLTRAPFUNCTIE

Zowel de ligging van dit gebied als de unieke concentratie
van kennisinstellingen geven aanleiding om daar juist op
deze plek ruimte aan te geven. Deze gedachte wordt onder-
steund door de nabijheid van twee treinstations en twee
snelfietsroutes. Het gebied ligt op loop- en fietsafstand van
het centrum en is uitstekend verbonden met het netwerk
van Midden-Brabant. Dat betekent dat het Kenniskwartier
bij uitstek potentie heeft om te transformeren naar een
gebied met bovenregionale betekenis; het gebied kan fun-
geren als etalage van Tilburg.

Het centraal gelegen Kenniskwartier kan een ‘roltrapfunctie’
vervullen voor de omliggende wijken. Door bij de ontwikke-
ling van het gebied veel aandacht te geven aan de aan-
hechting met de omgeving kan het gebied gaan fungeren
als centrale as in Tilburg West. Het gebied vervult dan niet
alleen een bovenregionale rol, maar zorgt ook voor reuring
en werkgelegenheid op stad- en wijkniveau. Daarnaast
zorgt de komst van maatschappelijke en openbare functies
voor een sterkere voorzieningenstructuur en brengt het de
vastgoedmarkt in beweging.
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“Door het ontbreken van bebouwing en een ontvangstplein is de stations-
omgeving niet herkenbaar als belangrijke aankomstplaats in de stad”




2.2 Ontwikkelpotentie Station Tilburg Universiteit

STATION MIST EEN STATIONSOMGEVING

De naam ‘Station Tilburg Universiteit’ geeft aan dat het
NS-station op korte afstand van de universiteit ligt. Toch is
de universiteit bij aankomst op dit station niet zichtbaar

én niet voelbaar. Daarbovenop is het station, door zijn
structuur en het ontbreken van een ontvangstplein met
bebouwing van enige betekenis, niet herkenbaar als belang-
rijke aankomstplaats in de stad. Anders gezegd: de ‘plaats-
waarde’ (activiteitencentrum en ontmoetingsplek) van het
station is achter gebleven bij de ‘knoopwaarde’ (reizigers-
aantallen en positie in het netwerk).

Desondanks liggen er kansen om de betekenis van deze
aankomstplek aanzienlijk te vergroten. Zo is er voldoende
ruimte rondom het station, waardoor de onhandige struc-
tuur kan veranderen en het station zelfs aan één zijde van
de Statenlaan kan worden geplaatst. Dit geeft de gelegen-
heid om de aanloop- en fietsroutes naar het station flink te
verduidelijken en de universiteit zowel letterlijk als gevoels-
matig dichterbij te brengen.

Ook kan de identiteit en herkenbaarheid van de stationsom-
geving sterk worden vergroot door het verbeteren van de
verblijfskwaliteit in de openbare ruimte en het toevoegen
van woningen, bedrijven en commerciéle functies op korte
afstand van het station.

Wanneer mensen in de buurt van een station wonen en/

of werken, reizen zij drie keer zoveel met de trein. Buiten
de ‘Last mile’ neemt de keuze voor de trein snel af. Vooral
mensen die geen auto hebben, reizen dan nog met de trein.
Voor een sterk treinproduct is het daarom essentieel om
veel woningen en werkplekken in een straal van 500 tot
maximaal 1500 meter te hebben.

KNOOPWAARDE VAN STATION TILBURG UNIVERSITEIT

Station Tilburg Universiteit heeft dagelijks ongeveer 7000
in- en uitstappers. Dit is een behoorlijk aantal dat vooral te
danken is aan de aan de aanwezigheid van de universiteit.
De knoopwaarde (waarde als verbindingsschakel in het
netwerk) van dit station kan echter beter.

Het valt op dat het vanaf dit station relatief lang duurt om
steden buiten Brabant te bereiken. Bij het overstappen op
een intercity gaat veel tijd verloren en de sprinterfrequentie
is beperkt. Daarnaast verliezen reizigers hier relatief veel
tijd met het voor- en natransport. Een wandeling naar het
hart van de universiteit kost al gauw 10 minuten. Mede
hierdoor kiezen veel reizigers vanuit dit stadsdeel voor een
bus naar station Tilburg.

Om een sterker netwerk te vormen moeten op korte ter-
mijn de overstaptijden worden verminderd en moet de fre-
quentie van de sprinters omhoog. Op dit moment loopt er

bij de provincie een onderzoek naar de mogelijkheden voor
een verdubbeling van het aantal sprinters op de lijn Tilburg
Universiteit en Eindhoven. Voor dit station zou dat binnen

afzienbare tijd 4000 extra reizigers per dag opleveren. Deze
regionale ambitie is een grote kans voor het verbeteren van

station Tilburg Universiteit en de stationsomgeving.

Verder kent het station een onoverzichtelijke structuur. Het
ligt bovenop een viaduct en de perrons liggen niet tegen-
over elkaar (bajonet-station). Mede hierdoor zijn de in- en
uitgangen slecht te vinden en moeten er veel hoogtever-
schillen worden overwonnen. De tunnel van de Statenlaan
vormt hierbij een grote barriére. Hierdoor is het lastig om
vanaf de perrons de juiste fiets- of wandelroute te kiezen.
Het eigenaardige van dit station is dat de route bij aankomst
en vertrek heel anders kan zijn; vanaf het middenperron
ben je in twee minuten op de universiteitscampus, maar
het noordelijke perron ligt op 10 minuten loopafstand.

Het verbeteren van het voor- en natransport kan de totale
reistijd versnellen. Dit kan bijvoorbeeld met snelle fietspa-
den, fietsparkeerplaatsen op de juiste plek en deelsystemen
voor werknemers. Denk hierbij aan een snelle e-step of
vouwfiets.
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BANEN % VESTIGINGEN (%)

SECTOREN
Onderwijs 76% 1%
Financiéle en zakelijke dienstverlening 13% 33%
Consumenten en overige dienstverlening 5% 26%
Bouw 3% 17%
Overig 3% 13%
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2.3 Economisch profiel

GEBIED MET EEN KENNISPROFIEL

Een analyse van de economische situatie laat zien dat er in
het gebied in totaal 240 bedrijven en instellingen gevestigd
zijn die samen goed zijn voor ruim 4.000 banen.

Opvallend aan dit overzicht is dat:

e Driekwart van de banen onderwijsgerelateerd is. Niet
zo vreemd wanneer je bedenkt dat er in het gebied
een diversiteit van hoger onderwijsinstellingen en ook
voortgezet onderwijs gehuisvest is.

e De meeste vestigingen deel uitmaken van de sector
financiéle en zakelijke dienstverlening, gevolgd door
consumenten en overige dienstverlening. Een verkla-
ring daarvoor is de concentratie van grotere kantoor-
gebouwen aan zowel de Professor Cobbenhagenlaan
als aan het Reitseplein. Daarnaast draagt met name
de aanwezigheid van woningen bij aan het feit dat een
deel van de bedrijvigheid ingevuld wordt door zzp‘ers.
In totaal gaat het om 115 zelfstandigen zonder perso-
neel.

e Niet alle bedrijvigheid met een groot aandeel in ves-
tigingen levert veel werkgelegenheid op. Zo heeft de
bouw 17% van de vestigingen, maar biedt het 3% aan
werkgelegenheid.

e  Zeker niet alle opleidingen in het gebied vinden hun
weerslag in bedrijvigheid in dat gebied. Het is een alge-
meen bekend verschijnsel dat zogenaamde ‘algemene

universiteiten’ een grotere braindrain kennen dan
technische universiteiten. Maar de aantrekkelijkheid
van de totale Kennisas (dus van universiteit tot aan bin-
nenstad) moet zodanig worden versterkt dat studenten
zich na hun opleiding graag willen blijven verbinden
aan de stad, zowel sociaal als economisch.

WERKLOCATIES

Buiten de aanwezigheid van de universiteitscampus en de
diverse onderwijsinstellingen die in belangrijke mate bijdra-
gen aan de werkgelegenheid treffen we in dit gebied vooral
een aantal kantoorlocaties aan waarbij sprake is van een

mix van verouderde en moderne kantoorgebouwen.

Professor Cobbenhagenlaan

Aan het westelijk deel van de Professor Cobbenhagenlaan,
dicht bij de Universiteit, staat een handvol kantoorgebou-
wen. Er is geen sprake van leegstand, temeer omdat de Uni-
versiteit momenteel twee panden heeft gehuurd. Enerzijds
wordt die beweging ingegeven door ruimtegebrek, maar
anderzijds is dit wel een signaal dat de Universiteit zich ook
buiten de eigen campus oriénteert. Die beweging zien we
ook bij de aansluiting van de universiteit in MindLabs en

bij het denken over een Young Professional Campus in de
Spoorzone. Dat beschouwen wij als een goede en gewilde
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ontwikkeling. Belangrijk is namelijk dat Tilburg van een stad
met een universiteit, een universiteitsstad wordt. En een
belangrijk aspect daarvan is dat de universiteit zich ook
buiten de eigen poorten begeeft en dat er daarbij werklo-
caties ontstaan voor de kenniswerkers die we graag in onze
stad behouden.

Omgeving Reitse plein / Sportweg

In dit gebied bevindt zich het ondernemershuis Van Spae-
ndonck en is de GGD gehuisvest. Deze bedrijfspanden zijn
gemoderniseerd en klaar voor de toekomst. Dat geldt ech-
ter niet voor hun omgeving. We zien hier een bonte mix aan
kantoorgebouwen, onderwijsinstellingen en sportfuncties.
Waar de onderwijsgebouwen vrij recent en modern zijn,
lijkt de toekomstwaarde van de bedrijfspanden veel minder
groot. Nog opvallender is echter het gebrek aan samen-
hang en identiteit in dit gebied. De verschillende percelen
variéren sterk in hun uitstraling en de omliggende openbare
ruimte is van beperkte kwaliteit. Daarnaast domineren
geparkeerde auto’s hier het straatbeeld.

Intermezzo

Het Intermezzo gebouw is een woonwerkgebouw aan de
Conservatoriumlaan. Het gebouw valt op door zijn breed-
te en hoogte; het kan gezien worden als voorpost van de
universiteitscampus.

Het gebouw bevat naast appartementen ook werk- en on-
derwijsfuncties. Vanaf de zomer van 2020 is in dit gebouw

de bacheloropleiding ‘Entrepreneurship and Business Inno-
vation’ gestart, in afwachting van de verdere planvorming
in de spoorzone. Daarnaast biedt het gebouw ruimte aan
startups met werkplekken en kantoor- en vergaderruimten.
In de plint van dit gebouw zijn commerciéle voorzieningen
gehuisvest.

Dit gebouw is een belangrijke beweging om de student te
faciliteren in zijn verdere toekomst (in Tilburg). Het gebouw
heeft een waardevolle functie, maar zou naar omvang en
positionering tussen de universiteit en het Kenniskwar-

tier beter en integraler uitgewerkt en verbonden kunnen

worden.

Bedrijventerrein Dionisius Koolenlaan

In de buurt van Station Tilburg Universiteit ligt een bin-
nenwijks bedrijventerrein. Dit terrein is verouderd en kent
leegstand. Het terrein voorziet echter in een type laagdrem-
pelige werklocaties dat door woningbouwopgaven steeds
verder in de verdrukking komt. Voor dit terrein (en voor
andere binnenstedelijke bedrijventerreinen) is een vitali-
teitstoets uitgevoerd, waarbij de potentie als bedrijfslocatie
is beoordeeld. Het is de bedoeling om dit gebied op termijn
te transformeren tot een woon-werklocatie, met een eco-
nomisch profiel wat past bij de wijk en een verbinding heeft
met het praktisch onderwijs van Onderwijsgroep Tilburg
c.q. ROC Tilburg op deze plek.



-I' “De tevredenheid en buurtontwikkeling van de bewoners
- in het hart van Tilburg West gaat achteruit”




WIJKGEBONDEN ECONOMIE

Naast het kennisprofiel en de diverse werklocaties kent het
gebied ook een concentratie aan wijkgebonden economie,
zoals detailhandel en horeca. Op beperkte schaal is dit bij
het Professor De Moorplein aanwezig en in grote mate
rondom de Westermarkt. Er bevinden zich lokale midden-
standers die een belangrijke functie kunnen vervullen in de
economische en sociale structuur van het gebied. Dat is een
kwaliteit en het toekomstbestendig maken van deze locaties
is een belangrijke opgave.

Het winkelcentrum Westermarkt vormt het winkelvoorzie-
ningenhart van een groot deel van Tilburg en ligt midden in
een PACT-wijk. Het winkelcentrum meet ongeveer 25.000
m2 vloeroppervlakte, heeft 2 grote supermarkten en heeft
een verzorgingsgebied dat veel groter is dan het Zand, de
wijk waarin het is gelegen. Ook voor veel Tilburgers die
wonen in wijken als Wandelbos, de Kruidenbuurt, de Reit
en zelfs daarbuiten is de Westermarkt het belangrijkste
winkelcentrum.

Maar het hart is zwak en dat doet de omliggende wijken
geen goed. Wijken waar in menig opzicht al sprake is van
achterstanden en waar niet voor niets een PACT-aanpak op
van toepassing is.

De Westermarkt heeft geen aantrekkelijke uitstraling, het
verkeer en parkeren zijn problematisch. Dit alles heeft een
negatief effect op de verblijfskwaliteit en dat leidt al tot

leegstand. Het is onder andere een gevolg van hoe het win-
kelcentrum zich in de afgelopen decennia heeft ontwikkeld.
Aan de westzijde (de voorkant) is in de jaren ‘90 op het
plein tegenover de bestaande winkels een laag met extra
winkels toegevoegd met een transparant dak erboven.

Je kunt er droog lopen en er zijn meer winkels, maar het
beeld vanaf de Statenlaan is er niet beter op geworden. Dat
komt doordat de toegevoegde winkels zich met een blinde
muur naar de parkeerplaatsen en de Statenlaan presente-
ren.

In het gebied aan de oostzijde (de achterkant) bevinden
zich al decennialang verschillende winkels (waaronder sinds
een aantal jaren een trekker als de Action) hoewel het
oorspronkelijk meer als binnenstedelijk bedrijventerreintje
ontworpen is. Oost en west worden gescheiden door de

DJ Jittastraat, waarbij de westkant met blinde muren op

de deze straat is georiénteerd. De DJ Jitta-straat is hiermee
vooral een verkeers- en parkeerstraat, met aan de westzijde
een onaantrekkelijke blinde wand die de achterkant vormt
van de winkels aan de Westermarkt. Het is een straat waar
je niet voor je plezier verblijft.

Het versnipperde eigendom van woningen en winkels, de
uiteenlopende belangen van exploitanten en de verkeers-
en parkeerdruk maken een integrale aanpak van de Wester-
markt een grote uitdaging.
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De parochiegedachte als ordend principe

“wederopbouwperiode: licht, lucht & ruimte en
de auto als exponent van de vooruitgang”

Tilburg West als ruimtelijke tegenhanger van het stadshart



2.4 De ruimtelijke opgaven van Tilburg West

NAOORLOGSE STEDEBOUW

Tilburg West is in rap tempo ontwikkeld op basis van twee
stedenbouwkundige ideologieén uit de wederopbouwtijd;
de “functionele stad’ en de ‘wijkgedachte’. De functionele
stedenbouw ging uit van een optimistisch wereldbeeld,
waarbij de maakbaarheid van de toekomst steeds groter
werd door nieuwe mogelijkheden in de techniek en indus-
trie. Dit resulteerde in grootschalige plannen met een rati-
onele scheiding van wonen, werken, recreéren en verkeer.
Tussen deze functies moest voldoende licht, lucht en ruimte
bestaan. Hierbij werd ruim baan gegeven aan de auto als

exponent van onze vooruitgang.

De wijkgedachte ging juist uit van de overtuiging dat de
industriéle stad te grootschalig, te oppervlakkig en te onge-
zond was voor de mens. Om die reden zou de stad moeten
worden opgebouwd uit overzichtelijke wijken met een sterk
gemeenschapsgevoel. Binnen deze wijken speelden scholen
een centrale rol. In Brabant sloot dit goed aan bij de paro-
chiegedachte van het rooms-katholieke geloof.

Deze ideologieén hebben ervoor gezorgd dat Tilburg West
een uitgestrekt stadsdeel is geworden met breed opgezette
wegen en veel gelijksoortige woningen van ongeveer de-

zelfde (goedkope) prijscategorie en leeftijd. Deze woningen
werden voornamelijk gebouwd voor gezinnen; in die tijd
gold het gezin als de hoeksteen van de samenleving.
Dankzij de wijkgedachte kunnen we in het bebouwings-
weefsel van West ook buurten herkennen. Deze buurten
kregen herkenbare randen van hooghouw en waren van
oorsprong voorzien van een eigen school of kerk. Veel van
deze centrale plekken zijn nu niet meer aanwezig. De buur-
ten zelf werden weer opgebouwd uit zogenaamde stem-
pels; terugkerende bebouwingspartronen die vorm gaven
aan de parochiale gedachten hierachter.

DIVERSITEIT, VERDICHTING EN VERDUURZAMING

Tilburg wil een ongedeelde inclusieve stad zijn, waarin
voor iedereen plek is. Een stad van homogene buurten in
heterogene wijken. Het stadsdeel Tilburg West kent echter
veel van hetzelfde; de eengezinswoning domineert en veel
woonstraten lijken op elkaar. In ruimtelijke zin is West veel
minder divers dan bijvoorbeeld de oude stad.

Daarnaast mogen we stellen dat de oorspronkelijke wijkge-
dachte is verwaterd. De parochie is niet langer de bindende

factor in de buurt en de voorzieningenstructuur concen-
treert zich steeds meer op wijkniveau. Het gezin is minder
vaak de hoeksteen onder de samenleving; de bevolking is
heel divers geworden en de woonwensen lopen erg uiteen.

Deze veranderingen geven aanleiding om in dit stadsdeel op
zoek te gaan naar meer diversiteit in woon- en werkmilieus.
In de Woonagenda benadrukken we dat een wooncarriere
in de wijk mogelijk moet zijn voor wie dat wil. Gelet op de
flinke woningbouwopgave van Tilburg verdienen ook (hoog)
stedelijke woonvormen hier een plek, in combinatie met
een diversiteit aan functies op het gebied van werken, leren
en verblijven. Door de ligging van dit stadsdeel, dichtbij

het centrum en twee treinstations, heeft het de potentie
om (hoog)stedelijk van karakter te worden. De principes
op basis waarvan we verdichten zijn te lezen in de Update
Stedelijke ontwikkelingsstrategie Wonen. Daarnaast streven
we hier naar een flinke kwaliteitssprong, onder andere op
het gebied van verduurzaming en circulair bouwen.

34



Industrietarrain -
H:EHEEFIﬂh (PR e

Twee Steden

Inivergiteit
qan Tilburg ik
| e T

e
o
1
o
:.:‘:
= .
L
7]
ik
]
)

Dhem g
lessar G
S =bo R L:Il'l-ll!lnll.:.:' i:L'.I:_"




VERANDERENDE WOONBEHOEFTEN

Op deze manier kan ook tegemoet worden gekomen aan
veranderde woonbehoeften van zowel bewoners als nieuw-
komers met verschillende achtergronden (doorstromers,
studenten, expats). Daarnaast ontstaat de mogelijkheid om
doorstroming op gang te brengen.

In het gebiedsprofiel wonen dat voor het woningmarkt-
gebied De Reit, Het Zand en Het Wandelbos is opgesteld

is een analyse gemaakt van de huidige situatie. De gebied-
sprofielen helpen om gericht te sturen op wenselijke wo-
ningtoevoegingen en zijn een uitnodiging aan ontwikkelde
partijen om bij te dragen aan gemeentelijke ambities.

Vernieuwing geeft ook de mogelijkheid om de uniformiteit
te doorbreken. Door op strategische plekken te vernieuwen
en te verdichten kan een stadsdeel met meer diversiteit en
gelaagdheid ontstaan. Bovendien kan dan de dominante
positie van de auto worden teruggedrongen en de voorzie-
ningenstructuur omhoog worden gebracht. Het toevoegen
van woningen vraagt namelijk ook om het toevoegen van
(maatschappelijke) voorzieningen, zoals scholen en winkels.

Voorbeeld van verdichtingskans in een naoorlogse wijk - Ruimte Zat in de Stad, KAW adviseurs, Juni 2020

AANDACHT VOOR HET HART VAN WEST

De gemeente Tilburg houdt de ontwikkeling van de woon-
behoeften en -tevredenheid van haar inwoners in de gaten.
Zo wordt elke vier jaar het kwalitatief woningbehoefte
onderzoek (KWBO) uitgevoerd. Uit het laatste onderzoek
(2018) blijkt dat er behoefte is aan meer variatie en expres-
sie. In stedelijke wijken kan deze trend worden vertaald
naar een behoefte aan betere wijken (met zowel meer luxe
als rust) en met minder standaard woningen. Daarnaast is
men op zoek naar een woning waar men in de toekomst
kan blijven wonen.

Om aan de vraag te voldoen dient een kwaliteitsslag te
worden gemaakt. Daarnaast is er behoefte aan een gedif-
ferentieerd aanbod waarin ook ruimte is voor nieuwe en
creatieve woonconcepten zoals meergeneratiewoningen,
friends-woningen en bewust kleiner wonen.

Als we tevredenheid en buurtontwikkeling van de bewoners
in Tilburg West beter bekijken dan valt de ontwikkeling van
het centrale gedeelte van de wijk op. De bewoners geven
aan dat het hart van de wijk (omgeving Westermarkt,
Station Universiteit en Statenlaan) achteruit gaat en hebben
hier een grote verhuisgeneigdheid. Gelet op de waarde van
dit hart is het van belang om hier in deze visie aandacht op
te richten. De rol van deze verticale as, als tegenhanger van
de oorspronkelijke Kennisas, moet een nieuwe betekenis
krijgen.
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- “Fysieke ontwikkelingen koppelen aan een duurzame aanpak —
van armoede, schulden, werkloosheid en eenzaamheid”




2.5 Sociale opgaven Abdij- en Torenbuurt

DUURZAME AANPAK BUURTEN

Momenteel staan er al veel plannen op de agenda om uit
te voeren in de Abdij- en Torenbuurt. Niet alleen fysiek,
maar ook sociaal. Tiwos is het eigen woningbezit in de
Abdijbuurt aan het verduurzamen. Dat geldt voor zowel
grondgebonden woningen als appartementen aan de ran-
den. Hierop volgend staat er groot onderhoud in dezelfde
buurt gepland. De openbare ruimte is aan vernieuwing
toe en wordt, met de visie in het achterhoofd, aangepakt.
Daarnaast is er veel aandacht voor de persoonlijke situatie
van de bewoners. Ze worden waar mogelijk begeleid in
het oplossen van problemen in hun levenssituatie. Tot slot
richten Tilburg University en Avans zich op onderzoek naar
maatschappelijke vraagstukken die spelen in de buurten en
Tilburg in het algemeen. Dit past binnen de slogan van de
universiteit: ‘Understanding society’.

De ontwikkelingen binnen het Kenniskwartier, meer
specifiek het woningbezit van Tiwos en de aanpak van de
openbare ruimte door de gemeente zijn een kans om deze
fysieke ontwikkelingen te koppelen aan een duurzame aan-
pak van armoede, schulden, werkloosheid, jeugd, ouderen
en eenzaamheid. Dat noemen we, zoals gezegd, ‘dubbele
duurzaamheid’.

INDIVIDUELE BEGELEIDING BEWONERS

De afgelopen tijd is er al veel aandacht geweest voor het
koppelen van de fysieke en sociale ontwikkelingen. Het
verduurzamen van de portiekflats en grondgebonden
woningen door Tiwos ging gepaard met het monitoren van
bewoners die ondersteuning nodig hebben. De professio-
nals van gemeente, Tiwos en ContourdeTwern zien dagelijks
kwesties als vervuiling, eenzaamheid, overlast en kwets-
bare bewoners. Door dit beter in kaart te brengen kan op
persoonlijk niveau actie worden ondernomen. Denk aan
het stimuleren van zelfredzaamheid of het bevorderen van
onderling contact.

Voorbeeld hiervan is de inzet van gemeentelijke consulen-
ten Bestaanszekerheid: via Nabijheid & Maatwerk wordt
contact gelegd met niet-uitkeringsgerechtigden om in kaart
te brengen wat nodig is om mensen zich te laten ontwik-
kelen. Daarbij wordt niet alleen gericht op inkomen, maar
ook op betaalbaar wonen, toegang tot betaalbare zorg en
de mogelijkheid om een financiéle buffer op te bouwen.
Bestaanszekerheid is méér dan alleen inkomen, maar is hier
wel een belangrijk onderdeel van.
Er wordt door Tiwos, Contour de Twern en de gemeente
samengewerkt met bewoners aan het versterken van de
sociale cohesie en deze partijen gaan het gesprek aan om
kwetsbare inwoners in de buurt hulp en ondersteuning te
bieden.
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ONDERZOEK SAMEN MET DE ABDIJ- EN TORENBUURT

De Abdij- en Torenbuurt liggen te midden van de grote ken-
nisinstellingen Tilburg University en Avans. Dit biedt kansen
om onderzoek te doen in en met de buurten, letterlijk om
de hoek. Dit leidt niet alleen tot duurzame oplossingen voor
vraagstukken die er spelen, maar het kan ook de relatie
bevorderen tussen de onderwijsinstellingen en buurtbe-
woners. Aansluiting zoeken bij bestaande onderzoekslijnen
zoals de City Deal Tilburg biedt eveneens kansen voor een
impuls van de buurten. In deze samenwerking bundelen
Tilburg University, Fontys en gemeente Tilburg hun kennis
en expertise om lokale maatschappelijke vraagstukken van
armoede, duurzaamheid tot sociaal ondernemerschap aan
te pakken.

BUURTBEWONERS DENKEN MEE

Het vertrouwen van de buurtbewoners in de professionele
instanties heeft de afgelopen jaren een deuk opgelopen.
Weliswaar zijn knelpunten of vraagstukken gesignaleerd,
bewoners hebben aangegeven zich niet altijd gehoord of
gezien te voelen. Daarnaast denken ze graag mee over
ontwikkelingen in en rondom de Abdij- en Torenbuurt. De
visie dient dan ook niet alleen de ambities van de betrokken
partners, maar ook van bewoners weer te geven.

Het betrekken van buurtbewoners staat gedurende de hele
ontwikkelperiode centraal. Dit gebeurt onder meer bij de te
ontwikkelen buurtvisies voor de Abdij- en Torenbuurt. En bij
concrete initiatieven voeren initiatiefnemers en/of gemeen-
te een omgevingsdialoog met de omgeving, op basis van

een op maat gerichte communicatie- en participatieaanpak.

Alle partijen die werkzaam zijn in de buurt stemmen hun
fysieke en sociale opgaven op elkaar af. De sociaal project-
leider speelt hierin een belangrijke rol. De verdere uitwer-
king van de toekomstige fysieke en sociale aanpak van de
buurten is zodoende een gezamenlijke opgave van bewo-
ners en betrokken instanties (woningcorporaties, onderwijs-
instellingen, ContourdeTwern, gemeente). Samen werken
we aan het toekomstperspectief van deze buurten.
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TOEKOMSTBEELD

Kennisclusters en esplanade

BRANDPUNTEN IN VERBINDING

Binnen het Kenniskwartier onderscheiden we twee brand-
punten van kennis en innovatie: het terrein van en rond Til-
burg University en de nieuw te ontwikkelen Reitse campus.
Beiden campussen vormen herkenbare gebieden met zowel
een groene als stedelijke kwaliteit. Beide omgevingen zijn
gericht op ontmoeting en uitwisseling, maar kennen hun
eigen programmatische invulling en sfeer.

Op de campussen is de bewegingsruimte van de auto
beperkt en concentreert het publieke leven zich aan de
centraal gelegen esplanade. Dit wandelplein verbindt de
campussen met elkaar en tegelijkertijd legt het ook een
directe relatie met Stadsbos013 en het Spoorpark. Op deze
manier wordt het mogelijk om vanuit de Spoorzone een
wandeling te maken naar de universiteit en Stadbos013.
Gelegen tussen het spoor (railway) en de Professor Cobben-
hagenlaan (fastlane) vormt de esplanade de rode loper voor
het langzame verkeer (slowlane).

We zien in deze kennisclusters kansen voor shared facilities.
Het delen van faciliteiten kan bedrijven in deze omgeving
aan elkaar kan verbinden en ontmoeting faciliteren. Dit
soort locaties zijn bovendien aantrekkelijk voor zzp‘ers die
hun bedrijf (in de omliggende wijk) aan huis voeren, maar
behoefte hebben aan vergaderen/ontmoeting elders. Het
verhogen van de verblijfswaarde van deze locatie is hier-
voor van belang.

CAMPUS TILBURG UNIVERSITY

Het terrein van TiU bestaat uit de prachtige boscampus en
een reeks percelen ten oosten daarvan. Het gebied kan
worden beschouwd als een ‘monocultuur’ met een herken-
bare harmonieuze sfeer en samenhangende beeldkwaliteit.
De architectuurtaal van Jos Bedaux heeft hiervoor de trend
gezet. Nieuwe gebouwen zoals het recent geopende Cube
volgen deze traditie.

In deze omgeving bevinden zich alleen de universiteit en
aanverwante kennisinstellingen. Daarnaast vind je enige
detailhandel en horeca, gericht op onderwijs en studenten.
Binnen dit gebied is nog ontwikkelruimte voor de univer-
siteit; de komende jaren staan er sloop- en nieuwbouw-
projecten gepland. Momenteel is de bouw van het nieuwe
onderwijsgebouw ‘Nieuwbouw 2’ in voorbereiding. Met de
komst van dit gebouw wordt ook een nieuwe entree aan de
noordoostzijde van de campus gemaakt. Op deze manier
ontstaat een betere verbinding met station Tilburg Univer-
siteit.
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REITSE CAMPUS

De Reitse campus (het gebied aan de Sportweg) is momen-
teel geen campus. Het is een onsamenhangend gebied met
een mix aan vrijstaande kantoorgebouwen, onderwijsin-
stellingen en sportfuncties. De verschillende functies en
percelen variéren sterk in hun uitstraling en vormen geen
geheel. Daarbij valt ook het ruimtebeslag van de auto op;
de vele geparkeerde auto’s zorgen ervoor dat het gebied
weinig verblijfskwaliteit heeft.

Desondanks heeft dit gebied de potentie om te transfor-
meren tot een nieuw hoogstedelijk gebied met een eigen
campussfeer. Het gebied ligt centraal in de stad en bezit
naast de bestaande mix aan functies nog volop ontwikkel-
ruimte. Daarbij is het mogelijk om met een aantal eenvoudi-
ge ingrepen het hart van het gebied autoluw te maken. Op
deze manier kan de Sportweg op termijn transformeren tot
een esplanade die een rechtstreekse verbinding vormt met
zowel de TiU als het Spoorpark.

Naast de verschillende onderwijsvoorzieningen zien wij hier
veel ruimte voor eigentijdse vormen van wonen, werken en
sporten. We zetten in op de zogenaamde Metro Mix: een
hoogstedelijk gemengd milieu met een uitstekende voorzie-
ningenstructuur. Dit milieu wordt uniek in Tilourg en onder-
scheidt zich door hoge bebouwings- en gebruikersdichthe-
den en door een hoge mate van menging van functies.

In tegenstelling tot de boscampus van de TiU kan deze
‘nieuwe’ campus expressief van karakter worden. Hier is
ruimte voor uitgesproken architectuur en wordt gezocht
naar innovatie. Het gebied moet laten zien wat Tilburg te
bieden heeft.
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Stationszone

IDENTITEIT EN HERKENBAARHEID

De gemeente Tilburg, ProRail, NS en provincie zijn momen-
teel met elkaar in gesprek over verbeteringen aan Station
Tilburg Universiteit. Wij verwachten de komende jaren

een toename in het aantal reizigers (0.a. door verhoging
sprinterfrequentie) en gaan ons voorbereiden op de komst
van intercity’s op dit station. Dit vraagt om betere facili-
teiten en overstapmogelijkheden ter plaatste, maar we
reserveren ook ruimte voor grotere wijzigingen in de opzet
van het station. We volgen hier een zogenaamde no-regret
aanpak: we ontwikkelen de omgeving van het station, maar
behouden ondertussen de ruimte om het station zelf ook te
verbeteren.

Daarnaast gaan we de identiteit en herkenbaarheid van de
stationszone vergroten. Doelstelling daarbij is om het stati-
on zowel tot een stedelijke als landschappelijke aankomst-
plaats te maken. Het station staat namelijk niet alleen in
verbinding met stedelijke plekken, zoals de Westermarkt en
de universiteitscampus, maar ligt ook op steenworp afstand
van Stadsbos013. Het station moet ook hiermee een her-
kenbare connectie krijgen.

Verder werken we in alle kwadranten aan de kruising van
spoor en Statenlaan aan (gebieds)ontwikkelingen. In deze
kwadranten is ruimte voor nieuwe stedelijke woonvormen,
in combinatie met functies die de levendigheid van de
stationsomgeving vergroten. Denk hierbij aan werklocaties

en student- of stationgerelateerde detailhandel. Daarnaast
past een horecavoorziening, zoals het bestaande Boerke
Mutsaers, heel goed in deze omgeving.

RELATIES OMGEVING

Tegelijkertijd hebben we de ambitie om de relatie van het
station met de aangelegen wijken en voorzieningen te ver-
beteren. Dat betekent op de eerste plaats dat we inzetten
op aantrekkelijke routes naar de bestemmingen Wester-
markt, TiU en Reitse campus. Deze routes leggen we zoveel
mogelijk in het groenblauwe netwerk. Ze zijn met name
gericht op voetgangers, fietsers en gebruikers van innovatie-
ve vervoersconcepten.
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Netwerk en buurten

GROENBLAUW NETWERK

De basis van de ruimtelijke structuur van het Kenniskwartier
wordt gevormd door een robuust groenblauw netwerk.

Het rasterpatroon van dit netwerk is al aanwezig in dit
stadsdeel, maar bestaat nu uit veel verharding en mist
plekken voor ontmoeting en interactie. Door het groener en
levendiger te maken, krijgt het netwerk een ecologische en
stedelijke kwaliteit. Daarmee krijgt het meer betekenis voor
het gebied, maar worden ook de verbindingen naar het
Stadsbos, het Spoorpark en de binnenstad aantrekkelijker.

Uitgangspunten van het netwerk zijn;

- Minder verharding, meer ruimte voor groen en water;

- Groenblauw netwerk met stedelijke kwaliteiten; ruimte
voor ontmoeting en interactie;

- Aantrekkelijke routes naar Stadsbos013, Spoorpark en
binnenstad;

- Robuustere ecologische verbinding aan het spoor. De
zone wordt minimaal 25 meter breed.

PROJECTEN IN DE BUURTEN

In het gebied lopen verschillende projecten om de leef-
baarheid en kwaliteit van de verschillende buurten te
verbeteren. Dit zijn op de eerste plaats verduurzamingsop-
gaven van de woningbouwverenigingen en onderhoudspro-
jecten in de openbare ruimte. Naast deze grootschalige pro-

jecten lopen er ook studies naar de ontwikkeling van een
‘Communityschool’ en ‘Huis van de Wijk’ aan de Schiphol-
laan en wordt onderzocht of Winkelcentrum Westermarkt
kan worden verbeterd. Ook wordt in de Abdij- en Toren-
buurt een klankbordgroep opgericht die betrokken wordt
bij alle ruimtelijke en sociale initiatieven die plaatsvinden.

RELATIE BUURT EN NETWERK

Wij zien een kans om bij deze ontwikkelingen ook de relatie
van de buurten met het groenblauwe netwerk te verbete-
ren. Zo is het mogelijk om op gerichte plekken het groen
de wijk in te trekken en aantrekkelijke binnenmilieus te
creéren. Anderzijds kunnen de buurten ook meer naar bui-
ten worden georiénteerd. Door de buurten te voorzien van
nieuwe bebouwingsranden, waarbij veel aandacht is voor
goede overgangen tussen gebouw en straat, kan de interac-
tie tussen de buurten en het netwerk worden verbeterd.
Met het afwaarderen van de Statenlaan ontstaan ver-
schillende mogelijkheden aan deze weg. Maar ook aan de
noordrand van de Reit, waar bergingen het contact met

het Professor Cobbenhagenpark verstoren, kan de relatie
tussen de buurt en het park aanzienlijk worden verbeterd.
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H3 VISIE

3.1 Hoogstedelijke mix

DE JUISTE MIX IN HET KENNISKWARTIER

Het Kenniskwartier heeft met Tilburg University een
universiteit van wereldniveau binnen de plangrenzen. Om
die reden kan het gebied profiteren van de aantrekkende
werking van de universiteit op aanverwante kennisinstellin-
gen en bedrijven. Binnen het kwartier staat de uitwisseling
tussen ‘denken’ (theorie) en ‘doen’ (praktijk) centraal. De
zogenaamde triple helix (samenwerking tussen onderwijs,
ondernemers en overheid) is hier zichtbaar.

Op dit moment bevat het gebied al een concentratie

aan kennis- en onderwijsinstellingen (Tilburg University
(TiU), Avans Hogeschool, Tias Business school, Jozefmavo,
Theresialyceum en basisschool Jan Ligthartschool en de
bijhorende sportvoorzieningen. Wij zien nog ruimte voor
uitbreiding van deze functies, maar het is vooral zaak om de
mix interessanter te maken.

Onze wens is een aantrekkelijke mix van wonen, werken,
sporten en leren. Daarbij is het van belang dat mengen
meerwaarde oplevert: functies moeten waar mogelijk
profiteren van elkaars nabijheid. Het mengen van functies
geeft de mogelijkheid om zowel faciliteiten als ruimten met
elkaar te delen. Dit is ruimte-efficiént en maakt goedkopere
oplossingen per gebruiker mogelijk. Daarnaast kan dit basis
zijn voor ontmoeting of zelfs community vorming: een he-
dendaagse interpretatie van de oude wijkgedachte die voor

de huidige inwoners en toekomstige gebruikers meerwaar-
de kan creéren.

Met uitzondering van de campus van TiU zien wij binnen
het Kenniskwartier meer ruimte voor wonen. Dit moet
bijdragen aan differentiatie en versterking van de buurten
in het gebied en de stedelijke woonopgave voor Tilburg als
geheel.

Kenmerkend voor het woonmilieu in het Kenniskwartier
wordt een hoge dichtheid en hoge mate van functiemen-
ging. Passend bij deze sfeer is het delen van faciliteiten.
Dit biedt ruimte aan urban communities; complexen met
gedeelde tuinen en voorzieningen die bijdragen aan de
community vorming. Veel Tilburgers zullen geinteresseerd
zijn in een dergelijke omgeving, maar ook expats, young
professionals en studenten van buiten de stad passen bij
deze levensstijl. Verschillende voorbeelden van gebouwen
voor deze doelgroepen zijn al klaar of in ontwikkeling (Cob-
bencampus, Reitseplein 15).

Tegelijkertijd houden we aandacht voor de huidige inwo-
ners van het gebied. Hun behoeften, wensen en eisen zijn
nadrukkelijk onderdeel van de ontwikkeling van het gebied,
bijvoorbeeld bij het opstellen van een buurtvisie voor de
Torenbuurt en Abdijbuurt.
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HOGE DICHTHEID

Deze mix wordt in hoge dichtheid gebouwd. Op deze ma-
nier wordt niet alleen nabijheid gecreéerd, maar kan ook
een kritische massa worden bereikt om de gewenste aan-
trekkingskracht met een bijpassend voorzieningenniveau
te creéren. Daarnaast wordt er op deze manier optimaal

gebruik gemaakt van de bestaande infrastructuur.

Onderzocht moet worden in hoeverre dit aansluit bij de
wensen van de woningmarkt. In de huidige markt zien we
dat er nog veel behoefte is aan grondgebonden wonin-
gen in een rustige woonomgeving. Met vernieuwende en
duurzame woonconcepten, en plannen van hoogwaardige
kwaliteit, zullen we een diversiteit aan bewoners moeten
aantrekken die in deze 'groene' en 'stedelijke' omgeving
willen wonen. We werken de differentiatie in woonmilieus
in het Kenniskwartier uit in een vervolg op deze visie.

Een hoge dichtheid betekent niet automatisch “de lucht
in”. Hoogbouw heeft namelijk als nadeel dat er ruimte
nodig is om windhinder en langdurige schaduwvlakken op
te vangen. Ook zorgen bijkomende zaken zoals bergingen,
installaties en parkeerplekken vaak voor een onaantrek-
kelijk maaiveld. De aansluiting van de gebouwen op het
maaiveld is hierbij cruciaal, omdat we in dit gebied grote
waarde hechten aan de overgangen tussen privédomein en

collectieve en publieke ruimte.

Om die reden zullen middelhoge gebouwen (6 - 12 lagen)
hier het beeld gaan bepalen in combinatie met enkele
uitschieters op strategische plekken. Vanzelfsprekend ver-
wachten wij hierbij een aansprekende architectuur.

Tenslotte hoort bij het organiseren van een hoge dichtheid
ook het efficiént organiseren van secundaire functies die
niet van essentieel belang zijn voor het welslagen van de
mix. Daarom moeten functies op het gebied van parkeren

en energie zoveel mogelijk collectief worden georganiseerd.

Bovendien moeten de kansen voor collectieve mobiliteits-
diensten in dit gebied worden benut; in gebieden met een
hoge bebouwingsdichtheid hebben deze concepten een
goede kans van slagen.

HETEROGENE WIJKEN, HOMOGENE BUURTEN

In Tilburg West als geheel gaan we de diversiteit aan woon-
milieus en —typen vergroten. Op deze manier doorbreken
we de uniformiteit van het stedelijk weefsel en zorgen we
voor diversiteit en gelaagdheid.

Binnen deze meer diverse stadswijk blijft wel ruimte voor
gemeenschapsgevoel en ontmoeting. We behouden de
kracht van sterke buurten, maar bieden ook plek aan nieu-
we urban communities.

Met de diversificatie brengen we doorstroming op gang. We
bieden doorstromers de kans om wooncarriere te maken in
de wijk en realiseren geschikte woningen voor de oudere
wijkbewoners. Daarnaast maken we nieuwe woonomgevin-
gen voor stedelijke doelgroepen. Deze doelgroepen staan
open voor nieuwe ervaringen, zijn bereid om voorzieningen
te delen en genieten van een levendige omgeving.

In de gemeentelijke Woonagenda is gesteld dat bij ont-
wikkelingen groter dan 50 woningen minimaal 20% voor
een sociale doelgroep gebouwd moet worden door een
Tilburgse corporatie en 10% in de middenhuur. Dit uitgangs-
punt geldt ook voor het Kenniskwartier als geheel. Om bij
te dragen aan een goede mix in het gebied zullen we in
vervolg op deze visie uitwerken binnen welke projecten in
het gebied deze opgave bij voorkeur zal landen.

We onderzoeken met de woningbouwcorporaties waar het
gewenst is om sociale huurwoningen toe te voegen. Deze
toevoegingen kunnen hand in hand gaan met het uitgangs-
punt om meer differentiatie in de wijken en buurten te
brengen.
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3.2 Slimme & duurzame economie

TRANSITIE VAN ONZE ECONOMIE

De toenemende druk op ons leefklimaat en schaarste van
grondstoffen dwingt tot een transitie naar een duurzame,
meer circulaire economie. Maar ook nieuwe technieken en
technologieén op basis van data bieden nieuwe mogelijk-
heden, denk aan kunstmatige intelligentie. Deze nieuwe
economie vraagt om hoogwaardige kennis en gekwalificeer-
de datawerkers en biedt kansen voor het aantrekken van
nieuwe bedrijven en bedrijvigheid.

Tilburg heeft een prima uitgangssituatie om de kansen die
de nieuwe economie biedt te verzilveren. De concurrentie-
kracht van stad en regio wordt immers bepaald door een
verscheidenheid aan factoren: economische structuur, ar-
beidsmarkt, kennisinfrastructuur & innovatie, infrastructuur
& bereikbaarheid, woon- & leefklimaat en imago & cultuur.
De stad heeft op meerdere factoren een grote invloed en
bepaalt daarmee dus grotendeels de concurrentiekracht.
Naast dat Tilburg een solide basis in de maakindustrie en
logistiek heeft, is het een kennis en onderwijsstad met een
focus op de “mens en maatschappij”-kant van innovatie

en digitalisering. Dit is een belangrijke factor om tevens de
transitie te kunnen maken naar Smart Industry en Smart
Logistics.

Onder de term ‘smart services’ wordt regionaal ingezet
op het aantrekken van bedrijven die slimme producten

en diensten tot stand brengen met behulp van data en
kunstmatige intelligentie (Al). Als centrumstad heeft Tilburg
daarin dus een belangrijke rol en positie. Door in te zetten
op de groei van de kennisintensieve bedrijvigheid (Smart
Service Sector) versterken we onze economische aantrek-
kingskracht en voorkomen we de braindrain van hoogopge-
leiden uit de stad.

ECOSYSTEEM VAN WERKLOCATIES

Om die slimme en duurzame economie te faciliteren zetten
we in ons werklocatiebeleid in op geschikte werklocaties
voor ieder bedrijf, zowel voor de kleine ondernemer als

de grotere spelers. We investeren in zowel (binnenwijkse)
bedrijventerreinen, werken in de wijk als kantoorlocaties in
moderne mixgebieden. Er is daarbij veel aandacht voor de
wijkgebonden maakeconomie, detailhandel en dienstverle-
ning. De aanwezigheid van de ROC is daarbij een hele grote
plus; hier worden zowel opleidingen als bedrijfsmatige
cursussen aangeboden.

Op deze manier blijven onze werklocaties aansluiten op de
vestigingseisen en -wensen van ondernemers en beschikken
we over een ecosysteem van werklocaties in de stad die
complementair zijn aan elkaar. Voor elke locatie geldt dat
het verbeteren van de verblijfskwaliteit en een multimodale
bereikbaarheid voorop staat.
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In dit ecosysteem van werklocaties dichten we de Kennisas
in het algemeen een bijzondere positie toe als het gaat om
de groei van onze kennisintensieve bedrijvigheid. Op deze
as (grofweg de lijn tussen Interpolis en de TiU) bevinden
zich diverse brandpunten van innovatie en een concentratie
van kennisintensieve bedrijvigheid. Denk aan de Spoorzone,
de Spoorlaan, het Veemarktkwartier en de Professor Cob-
benhagenlaan richting Tilburg University. Ook de universi-
teitscampus zelf is zo’n brandpunt.

Vanuit dit perspectief ambiéren we de ontwikkeling van een
Tilburgs innovatiedistrict, waarmee we diverse initiatieven
en gebieden verbinden. Dit district willen we positione-

ren tot dé innovatieomgeving van Tilburg (en omstreken).
Het hart van het innovatiedistrict wordt gevormd door de
Spoorzone met daarin het instituut Mindlabs en de digibe-
drijven in Plan-t. Dit hart staat zowel fysiek als programma-
tisch in directe verbinding met de andere brandpunten van
kennis en innovatie.

COMPLEMENTAIR AAN DE SPOORZONE

Hierbij is het niet de bedoeling om te kopiéren, maar om de
verschillende identiteiten en kwaliteiten van de afzonder-
lijke gebieden te versterken, zodat er sprake is van com-
plementariteit. Het gebied tussen Interpolis en universiteit
vormt namelijk een integraal samenhangend geheel: de
Kennisas.

Als het gaat om de complementariteit van het Kenniskwar-

tier op de Spoorzone zien we dat in de volgende elementen:

e Indetijd: de Spoorzone ontwikkelt zich nu, het Ken-
niskwartier over een periode van 10 jaar. De ontwik-
kelingen van de gebieden kunnen elkaar opvolgen en
vormen daardoor een synergie en geen concurrentie.

e In de prijs: de Spoorzone is (relatief) duur. Het aanbod
van gebouwen en voorzieningen zal zich in het Kennis-
kwartier voorlopig in prijs moeten onderscheiden van
de Spoorzone.

e In het eigendom: de Spoorzone is alleen maar huur, in
het Kenniskwartier zou koop een aanvulling kunnen
zijn. Zeker nu het ‘geld niet zoveel waard is’, kijken veel
bedrijven naar koop in plaats van huur.

e Inruimte: de Spoorzone behoeft nog een aanzienlijke
inspanning om te ontwikkelen, maar is toch een gebied
met een beperkte omvang. Het Kenniskwartier biedt
aanvullende ruimte.

e De aanwezigheid van de Universiteitscampus met al
haar faciliteiten is een groot voordeel in de fysieke
assets van het innovatiedistrict.

VAN ‘STAD MET EEN UNIVERSITEIT" NAAR
‘UNIVERSITEITSSTAD’
Op en rond de universiteitscampus wordt momenteel

hard gewerkt aan de doorontwikkeling van de TiU. Zo zijn

er plannen om een nieuw onderwijsgebouw te realiseren

aan de noordoostzijde van de campus. Ook heeft de TiU

verschillende plannen om de campus verder te verbeteren.

Daarnaast zijn er op dit moment verschillende projecten op

het gebied van studentenhuisvesting in procedure. Een goe-

de studentenhuisvesting is van belang voor de ontwikkeling
van een universiteitsstad, maar dat is niet het enige:

e Uiteraard hoort bij een stad met veel (hoger) onderwijs
ook goede huisvesting van studenten en medewerkers;

e Voor een goede en duurzame economische en sociale
ontwikkeling van de stad, is het van belang dat studen-
ten tijdens en na hun studie meer en meer aan de stad
verbonden raken;

e Tijdens de studie zullen de studenten al verbonden
moeten worden aan het Tilburgse bedrijfsleven en de
Tilburgse cultuur en eigenheid. Het bieden van huisves-
ting zal dus gepaard moeten gaan met het bieden van
andere faciliteiten om de studenten ook na de studie in
Tilburg te kunnen houden;

e Belangrijk, zeker voor dit gebied, is dat ruime mogelijk-
heden gecreéerd worden voor het opstarten van eigen
bedrijven, voor begeleiding van startende bedrijven,
voor het in verbinding komen met bedrijven in de
Spoorzone om daarmee één integraal systeem te gaan
vormen;

e Ditis een gezamenlijke opgave van de onderwijsinstel-
lingen, de gemeente Tilburg en van het (boven)lokale
bedrijfsleven. Dat is namelijk de kans om talent aan de
stad te binden.

56



) \
[
| Station Universiteit
’ \
’ Oy =~ — —
\

I y

Tilburg Torenbuurt —

University Abdijouurt ==

\
; —_—
Reitse campus —
\

Spoorpark

Spoorzone
— )
Tilburg CS ——

Dwaalgebied Veemarktkwartier

Het smakenpalet van de Kennisas

57



DETAILHANDEL & HORECA

Tilburg kent een fijnmazige detailhandelsstructuur en
een horeca aanbod dat aanzienlijk gegroeid is de afge-
lopen jaren. De Westermarkt en de Binnenstad zijn
voor de inwoners van het Kenniskwartier de gebieden
voor de dagelijkse boodschappen, winkelen en een
bezoek aan de horeca & cultuur. De voorliggende
gebiedsontwikkeling gaat uit van een aanzienlijke
toename van woningen en het creéren van een ge-
mengd stedelijk milieu, inclusief voorzieningen. Deze
manier van stedelijk wonen vraagt om versterking van
de bestaande wijkwinkelcentra en diensten. Ook is
toevoeging van detailhandel en horeca, gericht op de
nieuwe inwoners van het gebied, denkbaar.

KENNISKWARTIER ALS ONDERDEEL VAN DE KENNISAS

De Kennisas moet een omgeving worden waarin het eco-
systeem van innovatie op orde is en de daarvoor benodigde
economische assets, fysieke assets en netwerkassets in
goede verhouding voorhanden zijn. Op die manier nodigen
we talenten en bedrijven uit tot innovatie. Het Kenniskwar-
tier is hier een integraal samenhangend onderdeel van. Net
zoals we in de Spoorzone willen komen tot een volwaardig
en samenhangend ecosysteem voor innovatie is dat ook het
streven in de diverse deelgebieden. Dat betekent voor het
Kenniskwartier dat er ruimte in de koop- en huursector te
vinden is voor alle fases in de bedrijfscarriére (startups, sca-
le- ups en gearriveerde bedrijven). Daarnaast zijn er goede
verbindingen tussen de diverse netwerken in de Kennisas
en worden de bijbehorende programma’s goed ontsloten.
Dat betekent ook dat er een aantrekkelijke openbare ruimte
is, waar informele ontmoetingen mogelijk zijn.

Verder zien we het Kenniskwartier als vestigingsplaats voor
bedrijven die het gebied prevaleren boven de Spoorzone
vanwege de prijsstelling, de ruimte of de eventuele mo-
gelijkheid tot eigendom. Ook de nieuwe campusomgeving
waarbij we gaan werken aan de combinatie van stedelijke
dynamiek - met uitgesproken architectuur - en groene kwa-
liteit zal een aantal bedrijven aanspreken.

Het kennisprofiel als gevolg van de aanwezigheid van
universiteit en hogescholen maakt ook dat veel bedrijven
die voorvloeien uit de universiteit en/of hogescholen van
Tilburg of daar een binding mee hebben zich in de nabijheid
willen vestigen. De Esplanade vervult daar mogelijk ook een

rol in.

Tot slot maakt de ligging nabij station Tilburg Universiteit

(op termijn waarschijnlijk een intercitystation) het gebied
aantrekkelijk voor veel bedrijven. Het gegeven dat het op

loopafstand ligt van twee intercitystations geeft een enor-
me impuls aan het vestigingsklimaat van het gebied.
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3.3 Dubbele duurzaamheid

GEZOND EN GELUKKIG

In Tilburg streven we naar een gezonde en gelukkige stad.
Wij willen een stad zijn waar iedereen ertoe doet. Wij
willen een stad die veilig, groen, schoon, en opgeruimd

is. Met plekken waar je elkaar op een ontspannen manier
tegenkomt. We zijn pas tevreden als in Tilburg iedereen een
gelukkig en gezond leven kan leiden.

De cijfers van de wijktoets en de verhalen op straat in de
Abdij- en Torenbuurt laten helaas iets anders zien. Uit de
resultaten van de Lemon leefbaarheidstoets 2019 blijkt dat
de buurten in vergelijking laag scoren op een aantal onder-
werpen. Buurtbewoners geven aan dat de contacten in de
buurt, de betrokkenheid van bewoners en de ontwikkeling
van de buurt onvoldoende zijn. Ook kennen de buurten een
relatief hoog aantal armoedehuishoudens in vergelijking
met het Tilburgse gemiddelde. Daarnaast zijn er relatief
veel mensen die een bijstandsuitkering ontvangen. Een deel
van het bezit van de corporaties is verouderd en voldoet
niet overal aan de eisen van nu.

Op het gebied van veiligheid wijken de Abdij- en Torenbuurt
niet meer af van het gemiddelde in Tilburg. Daar is de afge-
lopen jaren door alle partijen in de wijk hard aan gewerkt.
Het is fijn dat we daarmee in een opgaande lijn zitten. Dit
willen we samen met de bewoners van de wijk en onze
partners in de buurten vasthouden.

SOCIAAL PROJECTLEIDER

De ontwikkeling van het Kenniskwartier biedt kansen om
het verbeteren van de fysieke leefomgeving te koppelen
aan een duurzame aanpak van sociale opgaven. Dit noemen
wij dubbele duurzaamheid.

Partners werken al in West aan een duurzame aanpak

van armoede, schulden, werkloosheid, eenzaamheid en
gezondheidsachterstanden. Om bij te dragen aan de sociale
aanpak is er een sociaal projectleider aangesteld die met
bewoners en partners in het gebied (Tiwos, WonenBreburg,
ContourdeTwern) in de Abdij- en Torenbuurt aan de slag
gaat. Samen met partners en bewoners verbeteren we de
openbare ruimte, werken we aan het versterken de sociale
verbanden en betrokkenheid bij de omgeving. Ook willen
we dat de communicatie tussen bewoners en professionals
beter wordt en participatie bevorderen. De sociaal project-
leider speelt daarin een belangrijke rol.
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3.4 Groenblauw netwerk

LANDSCHAP TOT IN DE HAARVATEN VAN DE STAD

Geheel in lijn met de gedachten over Van Gogh National
Park (zie hoofdstuk 1) willen wij in het Kenniskwartier het
landschap de stad in trekken. Wij hebben de ambitie om
Stadsbos013 tot aan het stationsplein van station Tilburg
te laten reiken. Dit klinkt ambitieus, maar de structuur van
Tilburg West maakt dit wel mogelijk. Dit komt op de eerste
plaats doordat er al twee prominente groenstructuren
vanuit het westen de stad inlopen. Met de ecologische
zone aan het spoor en het Professor Cobbenhagenpark

is de basis voor deze gedachte al aanwezig. Als we deze
dragers verder aanvullen met nieuwe stapstenen (zoals het
Spoorpark) en dwarsverbanden kan een sterk groenblauw
netwerk ontstaan, waarmee het Stadsbos op termijn tot in
de haarvaten van de stad kan reiken.

Daarnaast heeft het netwerk een grote stimulerende
werking op gezond gedrag. Door de bewegingsvrijheid

van de auto in het netwerk te beperken en ruim baan te
maken voor aantrekkelijke wandelpaden en fietsroutes,
wordt sport en beweging voor bewoners en bezoekers meer
gestimuleerd. Daarnaast kan het netwerk ook ruimte geven
aan ontmoetingsplekken, buitensportfuncties en stadsland-
bouw.

De ruimtelijke opzet van de naoorlogse stad biedt ons kan-
sen. De verschillende wijken en buurten van West zijn na-

melijk van elkaar gescheiden door brede wegen en straten.
Door het overschot aan stenen en asfalt terug te dringen en
de overmaat te benutten voor groenblauwe functies, kan
een robuust ecologische netwerk worden gebouwd.

Het groenblauwe netwerk vormt ook de basis voor een
sterker fiets- en wandelnetwerk. Op deze manier voert het
stadsbos niet alleen de stad in, maar worden ook de bereik-
baarheid en beleefbaarheid van het bos en het Kenniskwar-
tier aanzienlijk vergroot.

Tenslotte zijn de bouwprojecten in het gebied bij uitstek
geschikt om het netwerk te versterken. Door gebouwen
natuurinclusief te ontwerpen gaan ze namelijk onderdeel

uitmaken van het netwerk.

-

Veel stenen in het straatbeeld van de Torenbuurt
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RELATIE TUSSEN BUURT EN GROEN

Het robuuste groenblauwe netwerk geeft ons ook de
gelegenheid om de relatie van buurten en wijken met hun
omgeving te herzien. Vanuit de wijkgedachte werden de
naoorlogse buurten van stevige bebouwingsranden voor-
zien, bestaande uit portiek- en galerijflats. Op deze manier
werden de buurten duidelijk afgebakend en van elkaar
gescheiden; ontmoetingsplekken lagen voornamelijk in het
hart van de buurt.

Het is nu tijd voor een omkering van dit principe. We willen
de buurten naar buiten gaan richten. Dat doen we door har-
de buurtgrenzen, bestaande uit flats met gesloten plinten
en losstaande garageboxen om te vormen tot aansprekende
bebouwingsranden. Op die manier presenteren de buurten
zich aan het netwerk en ontstaat er ruimte voor ontmoe-
ting en interactie. De (verdwenen) ontmoetingsplekken uit
het hart komen zo terug aan de randen van de buurt. Daar-
naast geeft dit de mogelijkheid om het groen en spelen juist
de buurt in te trekken. Er kunnen dan groene binnenmilieus
worden gecreéerd die verbonden zijn met het omliggende

netwerk.

Kansrijke buurten voor dergelijke ingrepen zijn de Abdij- en
Torenbuurt. Deze wijken kennen veel verharding en weinig
centraal gelegen groen. Daarnaast sluiten de portiekflats

aan de noordzijde op een slechte manier aan op de aange-
legen wandelroutes. Door de wijk naar buiten te richten en

het groen de woonstraten in te halen biedt het een kans
om de buurten een meer duurzaam toekomstperspectief te

geven.

Maar ook aan de noordrand van de wijk de Reit kan de
relatie tussen de buurt en het park een stuk beter. Daarbij
is het belangrijk om ook het Professor Cobbenhagenpark
op termijn een kwaliteitsimpuls te geven en waar mogelijk
in te zetten op meer groen en minder asfalt. Door het park
visueel te openen en meer verblijfskwaliteit te geven, kan

het een plek van betekenis worden.

Wandelroute naar universiteit langs portiekflats Torenbuurt 64
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3.5 Duurzame mobiliteit

NETWERKANALYSE TILBURG 2040

Binnen het Kenniskwartier wordt een belangrijk deel van de
verstedelijkingsopgave van Tilburg gerealiseerd. Het totale
programma op het gebied van wonen en werken zal flink
toenemen en het voorzieningenaanbod zal hiermee gelijke
tred houden. Dat betekent zowel iets voor het openbaar
vervoer en het verkeersnetwerk als voor de gebruikers
daarvan.

In de Netwerkanalyse Tilburg 2040 wordt beschreven dat
het autoverkeer de komende decennia naar buiten wordt
‘geduwd’. Concreet gaat het om het herdefiniéren van de 3
ringen van Tilburg: de cityring, de ringbanen en de tangen-
ten. Met name door het aanpakken van de ringbanen kan
er veel doorgaande autoverkeer naar de stadsrand worden
gestuurd. Dit verbetert de leefbaarheid en verkeersveilig-
heid en zorgt voor ontwikkelmogelijkheden. Door aan-
passingen aan de ringbanen kan de verkeersintensiteit op
andere wegen worden teruggebracht, zonder dat daarbij de
bereikbaarheid van de hele stad onder druk komt te staan.
Denk aan de Hart van Brabantlaan, Professor Cobbenhagen-
laan, Ringbaan West en Statenlaan. Voor het Kenniskwartier
betekent dit een flinke leefbaarheidsimpuls; fietsers en
voetgangers kunnen het gebied makkelijker doorkruisen.
Maar ook is het van forse meerwaarde voor de bereikbaar-
heid van de binnenstad voor ongemotoriseerd verkeer.

OPENBAAR VERVOER

De Rijksoverheid maakt in samenspraak met de provincies,
de vervoerders en ProRail een gemeenschappelijke visie op
het openbaar vervoer. In dit zogenaamde ‘Toekomstbeeld
OV 2040’ (TBOV2040) wordt in de toekomst voor Tilburg
een prominentere positie in het netwerk voorzien. Het
TBOV2040 wordt eind 2020 bestuurlijk vastgelegd.

De pijlers van het OV-Toekomstbeeld zijn de focus op de
kracht van het openbaar vervoer (1), het bieden van drem-
pelloos vervoer van deur tot deur (2) en het zorgen voor
veilig, efficiént en duurzaam vervoer (3). Het vervoer per
spoor heeft bijzondere aandacht in het landelijke toekomst-
beeld. Om reizigers een hoogwaardig vervoersysteem te
kunnen blijven bieden zijn onder meer uitbreidingen van
het spoornetwerk en treinaanbod nodig. Denk bijvoorbeeld
aan meer snelle Intercityverbindingen met de Randstad en
het omklappen van een deel van het treinaanbod tussen
Eindhoven en Utrecht naar Eindhoven en Nijmegen. In ruil
daarvoor krijgen Tilburg en Breda dan een directe verbin-
ding met de Domstad. Het gewenste eindbeeld vanuit de
regio bevat ten opzichte van het landelijke toekomstbeeld
onder meer extra internationale verbindingen met Antwer-
pen en het Ruhrgebied en een uitbreiding van het sprinter-
aanbod op de lijn Breda - Eindhoven.

Met het TBOV krijgt ook het station Tilburg Universiteit een

duidelijke impuls doordat het station een functie vervult

binnen de volgende opgenomen ontwikkelingen:

- Verhoging sprinterfrequentie tussen station Eindhoven
<> station Tilburg Universiteit (korte termijn);

- Omvormen station Tilburg Universiteit tot intercity
station (middellange termijn);

- Directe verbinding tussen Tilburg Universiteit en
Utrecht;

- Tilburg aantrekkelijker maken als internationale spoor-
knoop (lange termijn);

- Directe verbinding met Antwerpen, Brussel en Dissel-
dorf.

Ondanks de onzekerheid over deze aanpassingen maken de
denkrichtingen hierover al veel duidelijk. Tilburg zal als stad
een belangrijker knooppunt worden in het spoornetwerk en
de betekenis van station Tilburg Universiteit zal groeien. Dat
geeft de ontwikkeling van het Kenniskwartier een stevige
impuls en maakt de relatie tussen het gebied en beide sta-
tions nog belangrijker. Wel vraagt het mogelijk maken van
de kwaliteitssprong op het spoor om flinke investeringen in
het spoor.
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TRANSITIE VAN AUTOBEZIT NAAR -GEBRUIK

De verstedelijking van het Kenniskwartier vraagt naast aan-
passingen in het netwerk ook om een transitie van autobe-
zit naar autogebruik. Door aanpassingen aan de openbare
ruimte en plaats te maken voor nieuwe mobiliteitsdiensten
(Mobility As A Service) kan de totale ruimteclaim voor
mobiliteit worden beperkt. Dit kan ten goede komen aan
hoogstedelijk programma of verblijfsplekken in de openbare
ruimte. Een dergelijke omslag komt echter niet vanzelf; deze
veranderingen komen alleen van de grond als ook doelgroe-
pen worden aangetrokken die hiervoor openstaan.

Bij ontwikkelingsprojecten in het Kenniskwartier wordt
initiatiefnemers gevraagd om duurzame mobiliteit als uit-
gangspunt te nemen. Dat betekent dat plannen erop gericht
moeten zijn om het autobezit en -gebruik te minimaliseren.
Dat is mogelijk door te zorgen voor;

- Deelconcepten voor auto’s, fietsen en scooters;

- Goede relaties tussen woningen en voorzieningen en
OV-, fiets- en wandelnetwerk;

- Riante fietsparkeervoorzieningen in zowel de openba-
re ruimte als de gebouwen. Dat betekent dat de fiets
voor het grijpen moet staan op het maaiveld of op de
begane grond;

- Een afgewogen aanbod in (betaalde en onbetaalde)
parkeerfaciliteiten.

We vragen initiatiefnemers om onze gemeentelijke par-
keernormen niet als enige oplossing te zien voor parkeer-
vraagstukken. Nieuwbouwplannen moeten voldoen aan
hun parkeervraag en mogen geen parkeeroverlast geven
op de omgeving. Bij voorkeur gebeurt dit op basis van een
gebiedsbreed mobiliteitsconcept waarbij de ruimteclaim
van de auto beperkt is.
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H4 DEELOPGAVEN

4.1 Ontwikkelruimte voor ondernemers

GEBREK AAN RUIMTE

Een ecosysteem biedt ruimte aan bedrijven in elke levens-
fase. Op die manier kan een bedrijf zich in een vertrouw-
de omgeving doorontwikkelen. Daarmee is de wens van
bedrijven om zich in de eigen omgeving (verder) te kunnen
ontwikkelen vergelijkbaar met de wooncarriére van bewo-
ners van een wijk.

Het projecteren van dit systeem op het Kenniskwartier laat
zien dat we ruimte voor startups en scale-ups ontberen.
Startups kunnen zich beperkt vestigen in Intermezzo (dus
dichtbij de universiteit) of eventueel in de Spoorzone. Voor
scale-ups is weinig of geen aanbod.

Middelgrote bedrijven kunnen intrek nemen in de multi-te-
nant gebouwen, die voldoende aanwezig zijn. Een bijzonde-
re positie daarin heeft het voormalig KvK gebouw waar Van
Spaendonck Ondernemingshuis zit. Zij bieden flexhuisves-
ting (high end).

Maar alleen het op orde brengen van de hardware is geen
garantie dat het gebied zich ontwikkelt als gewenst en vol-
doende aansluit op de Kennisas. Juist de netwerkassets zijn
daarin heel belangrijk: oftewel de relatie tussen bedrijven,

personen en instellingen in het gebied.

Op dit moment is er onvoldoende verbinding tussen be-
drijven onderling en met de kennisinstellingen. Maar er is
ook nog onvoldoende verbinding met de andere delen van
het district zoals de Spoorzone. De Kennisas krijgt nog te
weinig lading. Dat betekent dat gebouwd moet worden aan
die community en dat een programma ontwikkeld moet
worden dat past bij het totale gebied.

OPGAVEN

Naast de kansen, zien we dus ook nog een aantal opgaven.
Een overkoepelend (economisch) programma ontwik-
kelen voor het Kenniskwartier en voor de Kennisas als
totaal.

Bezien of de bestaande kantoorgebouwen kunnen
bijdragen aan het systeem van voldoende huisvesting
voor bedrijven in elke groeifase (dus startup, scale-up,
meer gearriveerd). En daarbij kijken waar het Kennis-
kwartier aanvullend zou kunnen zijn op de Spoor-zone.
De aanwezigheid van Tilburg University met al haar
faciliteiten is zeer bepalend voor het profiel van het

gebied en de Kennisas van Tilburg. De universiteit is
echter in ontwikkeling en laat ook op andere plekken
van Tilburg haar gezicht zien. Met TiU voeren we het
gesprek over de ontwikkeling van hun campus en de
huisvesting van functies t op andere plaatsen in de
Kennisas. Denk daarbij aan de Reitse toren, de Young
Professional Campus en MindLabs.

(Kleine) ondernemers die voortkomen uit de buurt
zijn erg waardevol voor de wijkgebonden economie.
Detailhandel, horeca en dienstverlening zorgen voor
levendigheid in de wijk en bieden mensen de kans
om een carriére te starten. Het Kenniskwartier moet

voldoende ontwikkelruimte hebben voor deze functies.
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4.2 Ecologie

VERSTERKEN VAN HET NETWERK

Bij het versterken van het ‘groenblauwe netwerk’ ontstaan
kansen voor de biodiversiteit in het Kenniskwartier. We
willen inzetten op het versterken van de biodiversiteit en de
verbindingen die daarvoor nodig zijn. Zoals eerder beschre-
ven, biedt het Kenniskwartier ook de ruimte om verbindin-
gen te creéren die de biodiversiteit ten goede komen. Dit
kan zowel in de openbare ruimte als bij bouwontwikkelin-
gen door natuurinclusief te bouwen.

In verschillende ambitie- en beleidsdocumenten wordt
ecologie en biodiversiteit al benoemd. Hoewel de hier-
voor genoemde ruggengraat voor het Stadsbos013 in het
Kenniskwartier al aanwezig is, kan en moet deze nog verder
uitgebreid worden. Zo moet de ecologische zone langs het
spoor bijvoorbeeld een breedte van 25 meter hebben. Deze
breedte wordt nu niet overal gehaald. Het is een kans om
die breedte bij toekomstige initiatieven te waarborgen.

ECOLOGISCHE SPOORZONE

In opdracht van en in samenwerking met gemeente Tilburg
heeft landschapsbureau Kruit-Kok een visie opgesteld voor
de ecologische spoorzone in Tilburg (Kruit-Kok, 2017). In
deze visie zijn doelen gesteld die ervoor moeten zorgen dat
deze ecologische spoorcorridor een bijdrage levert aan de
biodiversiteit. Zo zijn doelsoorten gekozen en is er bepaald

welke landschapselementen aangelegd moeten worden om
de doelen te halen.

Zo wil de gemeente stapstenen tussen verschillende
kerngebieden aanleggen, met name voor dagvlinders en
kleine zoogdieren. Ook moet er langs het spoor voldoende
lijnvormig groen aanwezig zijn die een verbindende functie
kunnen vervullen voor vleermuizen. Tot slot wil gemeente
Tilburg kleine habitats inrichten voor broedvogels.

Door de Kennisas als geheel op een ecologisch verantwoor-
de manier in te richten en hier ook bij bouwontwikkelingen
rekening mee te houden, ontstaat in het Kenniskwartier
als het ware een kerngebied van waaruit verschillende
diersoorten zich in het gebied kunnen verspreiden. Als

in de omgeving het surplus aan stenen vervangen wordt
door groen, kan in het hele Kenniskwartier ruimte worden
geboden voor ecologie en biodiversiteit. Zo wordt het
Stadsbos013 verweven met het Kenniskwartier en met de
gehele Kennisas.

72



“De blauwe aders liggen centraal in het groenblauwe netwerk en
bieden interessante ruimtelijke en ecologische mogelijkheden”




Blauwe ader in het Groenblauwe netwerk

4.3 Klimaatadaptatie en Water

BLAUWE ADERS

Door te kiezen voor een robuust groenblauw netwerk kan
de hittestress in het centrale deel van de stad worden be-
perkt. Het netwerk doorbreekt potentiéle hitte-eilanden en
geeft ruimte aan de wind om de stad te ventileren. Daar-
naast biedt het netwerk plaats aan een eigentijds watersys-
teem; een robuust klimaatbestendig systeem waarbij groen
en water elkaar versterken, met een duidelijke verbinding
naar het Stadsbos 013 en het Spoorpark.

De ruggengraat van dit watersysteem wordt gevormd door
de blauwe aders in dit gebied (zie afbeelding). Vanuit twee
richtingen stromen deze aders naar de vijvers nabij Station
Tilburg Universiteit. Deze bestaande vijvers worden hersteld
als regenwaterbuffers en omgevormd tot waterpark. Een
aantal buurten naast de blauwe aders worden gekoppeld
aan dit afvoersysteem.

Deze blauwe aders liggen centraal in het groenblauwe
netwerk en bieden interessante ruimtelijke en ecologische
mogelijkheden bij de herinrichting van profielen. Zo kan het
water zichtbaar worden gemaakt en kan de diversiteit in
beplantingssoorten worden vergroot.

WIJKNIVEAU EN BOUWINITIATIEVEN

Op wijkniveau zal binnen het Kenniskwartier gezocht
worden naar mogelijkheden om te ontharden. Overbodi-
ge verharding wordt omgezet in groen en er komen meer
groene plekken met bomen. Daarnaast komt er ruimte voor
voldoende koelteplekken. Dit zijn groene plekken met een
minimale grootte van 200 bij 200 meter, met ruimte voor
waterberging, verkoeling en verdamping.

Ook bouwinitiatieven moeten een bijdrage leveren aan
klimaatadaptatie en een goede waterhuishouding. Het
basisuitgangspunt is dat het ingezamelde regenwater
binnen elk initiatief wordt vastgehouden en geborgen in het
gebied waar het valt. Dat betekent dat het regenwater niet
in de riolering verdwijnt, maar zoveel mogelijk in zichtba-
re waterhuishouding die bijdraagt aan de ecologische en
landschappelijke verbetering van de leefomgeving. Verder
hebben we in het Kenniskwartier een voorkeur voor groene
daken en infiltratiesystemen met bovengrondse technische
oplossingen.
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4.4 Duurzaamheid, energietransitie & circulariteit

KLIMAATNEUTRAAL IN 2045

Het uitgangspunt van het nationale klimaatakkoord is een
CO2-neutrale gebouwde omgeving in 2050. De gemeen-
telijke doelstelling is een klimaatneutraal Tilburg in 2045.
Daarnaast is op nationaal niveau bepaald dat we uiterlijk
2050 stoppen met het gebruik van aardgas. Dit betekent
dat we meer duurzame energie moeten gaan produceren,
zoals zonne-energie, windenergie en biogas. En we moeten
energie gaan besparen door betere isolatie van gebouwen
en toepassing van efficiénte technieken.

De Transitievisie Warmte gaat het tempo beschrijven
waarin Tilburgse wijken en buurten aardgasvrij worden.
Deze visie is eind 2021 klaar. In diezelfde periode wordt
gestart met het opstellen van warmte-uitvoeringsplannen
voor gebieden waar die als eerste aan de beurt zijn. In die
plannen worden definitieve keuzes gemaakt voor (ge-
deeltelijk) aardgasvrije warmtetechnieken, de benodigde

warmtebron(nen), opslagsystemen, infrastructuur en het

moment waarop het gebruik van aardgas wordt afgebouwd.

Het opstellen van de plannen zal in nauwe samenwerking
met die gebieden zelf gebeuren, en waar mogelijk worden
meerdere opgaves gekoppeld.

Het Kenniskwartier wordt in de Transitievisie Warmte

expliciet genoemd als kansrijk gebied voor het aansluiten

van de nieuwbouw en bestaande bouw op een gezamenlijk
duurzaam warmtenet. Bij het realiseren van nieuwbouw
willen we deze kansen niet laten liggen.

In de gemeentelijke Energievisie (2017) is geconstateerd dat
de opgave om te komen tot een klimaatneutraal Tilburg in
2045 een complex en intensief traject is. Het Kenniskwartier
is een belangrijk knooppunt in de Omgevingsvisie van Til-
burg. Door het aansluiten bij de stedelijke knooppunten lift
de transitie van de energievoorziening mee op de dynamiek
in die knooppunten. Er wordt daar innovatie en versnelling
verwacht omdat daar ook de meeste investeringen plaats-
vinden.

BESTAANDE BOUW

Energiebesparing is altijd en overal belangrijk. Onder ande-
re door isoleren, kieren dichten, ventileren, elektrisch koken
en groene energie opwekken. Door te isoleren en kieren te
dichten, hebben we in de winter minder energie nodig om
gebouwen te verwarmen en houden we in de zomer de hit-
te beter buiten. Ventileren is nodig om gezonde en comfor-
tabele gebouwen te houden. Als uit nader onderzoek blijkt
dat een duurzaam warmtenet inderdaad haalbaar is in het

Kenniskwartier, werken we de te nemen stappen naar aard-

gasvrij uit in een warmte-uitvoeringsplan voor het gebied
(en wellicht aangrenzende bestaande bouw).

Energiearmoede

In het Klimaatakkoord is aangekondigd dat de belasting

op aardgas de komende jaren omhoog gaat. In het Kennis-
kwartier wonen voor een groot deel financieel kwetsbare
mensen. Daarom is het van belang om te zorgen dat deze
groep mee kan doen met het treffen van energiemaat-
regelen, zodat energie armoede wordt voorkomen. Deze
doelgroep is niet makkelijk te bereiken voor de energietran-
sitie.Met inzet van kennisinstituten zoals Tilourg University,
die veel kennis heeft van social innovation, zouden omlig-
gende buurten op dit thema een voorbeeld kunnen zijn
voor andere delen van Tilburg. Maar ook het zoeken naar
financiéle arrangementen kan een oplossing bieden, waar-
bij de besparing die de maatregelen hebben op de huidige
maandelijkse uitgaven voor energie, ingezet kunnen worden
voor aflossing van de investering. Dit is ook onderdeel van
‘dubbel duurzaam’, waarbij we de sociale situatie in de wijk
proberen te verbeteren aan de hand van de energietransi-
tie. Inwoners worden nauw betrokken bij de ontwikkeling
en kunnen ook zelf bijdragen (opleiding en werk) aan de

transitie van de wijk.
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AANDACHTSPUNTEN BIJ INITIATIEVEN

KLIMAATADAPTATIE EN WATER

Het ingezamelde regenwater wordt binnen elk initiatief vastgehouden en geborgen
in het gebied waar het valt;

Sturing op groene daken en infiltratiesystemen met bovengrondse technische
oplossingen;

Inzameling en verwerking van regenwater zoveel mogelijk in zichtbare waterhuis-
houding met een kwalitatieve bijdrage aan de ecologische en landschappelijke
verbetering van de leefomgeving

De woningen zijn optimaal uitgerust tegen hitte;

Naast aandacht voor de warmtevraag in het kader van de energietransitie is er ook
aandacht voor de koeltevraag. Airco’s gebruiken veel energie en zorgen daarnaast
voor verdere opwarming;

Tuinen zijn groenblauw ingericht, met een minimale hoeveelheid verharding, plek
voor regenwateropvang en voldoende schaduw. Dit kan ook in de vorm van collec-
tieve tuinen;

Bij alle bouwinitiatieven is de regenwateropgave 60 |/m? van de afwaterende op-
perviakken;

Deze regenwateropgave is van toepassing bij nieuwe dak- en verharde oppervlak-
ken en de bestaande dak- en verharde oppervlakken die heringericht worden.

ENERGIE

Om in 2045 een klimaatneutraal Tilburg te bereiken is het van belang dat nieuw--
bouw géén groei van de CO2- uitstoot met zich meebrengt. De ambitie is dat het
Kenniskwartier de eerste wijk in Tilburg is die dat in 2030 bereikt heeft.

De nieuwbouw in het Kenniskwartier is minimaal energieneutraal. Onze ambitie is
om energieleverende gebouwen te realiseren, waarmee we de energietransitie van
de totale wijk kunnen versnellen.

De bestaande bouw en nieuwbouw in het Kenniskwartier sluiten we aan op een
gezamenlijk duurzaam warmtenet.

Met smartgrid willen we de opgewekte energie in de wijk ook direct in het Kennis-
kwartier benutten. Zo ontlasten we het electriciteitsnet.

ECOLOGIE

De ecologische zone aan het spoor heeft een gemiddelde breedte van 25 meter;
Langs het spoor voldoende lijnvormig groen;

Waar mogelijk aanleggen van stapstenen voor dagvlinders en kleine zoogdieren;
Waar mogelijk aanleggen van kleine habitats voor broedvogels;

NATUURINCLUSIEF EN CIRCULAIR BOUWEN

e Bij nieuwbouw moet worden gewerkt met het puntensysteem Natuurinclusief
Bouwen;

e Bij nieuwbouw gaan we inzetten op circulair bouwen.




Geen dak onbenut

In onder andere de Abdij- en Torenbuurt heeft de gemeente
in samenwerking met de Tilburgse woningcorporaties erva-
ring opgedaan met het verduurzamen van gespikkeld bezit.
Dit heeft geleid tot een procesaanpak om bij renovaties

van woningcorporaties vaker particuliere woningen in de
omgeving mee te nemen. Wat betreft de productie van zon-
ne-energie heeft het de voorkeur om dit zoveel mogelijk op
daken te realiseren, zodat er zo min mogelijk zonneweides
en windmolens in het buitengebied hoeven te worden ge-
plaatst. De uitdaging is zoveel mogelijk bestaand dakopper-
vlak te benutten voor het plaatsen van zonnepanelen, zodat
niet alleen voor het eigen gebouw energie wordt opgewekt,
maar ook voor de rest van de stad. Naast particulieren en
andere gebouweigenaren zouden ook energiecodperaties
een rol kunnen spelen in de realisatie van meer zonnepane-
len op daken.

NIEUWBOUW; KLIMAATNEUTRAAL EN CIRCULAIR

In het Kenniskwartier staan verschillende nieuwbouwpro-
jecten op de planning. Om in 2045 een klimaatneutraal
Tilburg te bereiken is het van belang dat de nieuwbouw
per saldo in ieder geval geen groei van de CO2 uitstoot met
zich meebrengt. Daarnaast willen we in 2045 een volledige
circulaire gemeente zijn. Om die reden dagen we nu al ont-
wikkelaars uit om zowel het bouwproces als de bebouwing
zelf energieneutraal en circulair uit te voeren.

Concreet betekent dit dat in het Kenniskwartier geen
Bijna-Energie-Neutrale-Gebouwen komen, maar Ener-
gie-Neutrale gebouwen (minimaal BENG 3 = 100% duur-
zame energie) en ook het huishoudelijke energiegebruik
op de gebouwen zelf geproduceerd wordt. De ambitie is
om nog een stap verder te gaan dan deze minimumeis en

energieleverende nieuwbouw te realiseren en daarmee de

energietransitie van de totale wijk te versnellen. Voor hoog-
bouw van meer dan 4 bouwlagen is dit een hele uitdaging.
Hiervoor zouden innovatieve technieken als zonnepanelen
op de gevels of ramen of opwekking van windenergie op de
daken verkend kunnen worden. Innovatieve energieopwek-
king past mooi in de innovatie-ambitie voor het gebied.

WIJKNIVEAU

De groene ambities bieden naast kansen voor vermindering
van hittestress, bergen van hemelwater, meer biodiversiteit
en een aangenamer woon- en leefklimaat ook kansen voor
energieproductie. Het groenafval dat vrijkomt bij het onder-
houd van het groen zou bij een juiste plantenkeuze gebruikt
kunnen worden om biogas mee te produceren, zoals nu

al met GFT-afval op de Spinder gebeurt. En snoeiafval zou
benut kunnen worden als bijstook materiaal voor de Amer-
centrale.. Bij het opwekken van veel duurzame elektriciteit
met bijvoorbeeld zonnepanelen is de capaciteit van het
elektriciteitsnet cruciaal.

Kenniskwartier wordt een voorbeeldgebied waarbij duur-
zame energieopwekking, opslag van energie en elektrische
laadpalen via smartgrid zorgen voor het zoveel mogelijk
direct benutten van opgewekte elektriciteit, zowel door de
nieuwbouw als door de bestaande bouw om op die manier
het elektriciteitsnet te ontlasten. Bij overproductie kan elek-
triciteit omgezet worden in warmte, een koppeling met het
warmtenet ligt dan ook voor de hand. In de ontwikkeling
van gebouwen dient men rekening te houden met inpandi-
ge ruimtes om installaties kwijt te kunnen, zodat de open-
bare ruimte niet verloederd door eindeloze bijplaatsing van
transformatorhuisjes, warmtepompstations, etc.
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“De fiets moet voor het grijpen staan;
op het maaiveld of op de begane grond”




4.5 Verkeersstructuur

De huidige verkeersstructuur van het Kenniskwartier kent
veel bewegingsvrijheid voor de auto. Er zijn veel wegen en
de opzet hiervan is ruim. Op een aantal plekken zien wij
kansen om deze structuur te vereenvoudigen of wegpro-
fielen te versmallen. Op deze manier ontstaat er meer ver-
blijfsgebied of kan er ruimte worden gegeven aan voetgan-
gers of fietsers, zodat er routes met kwaliteit ontstaan. Met
de aanwezigheid van 2 snelfietsroutes en 2 sternetfiets-
routes heeft de huidige fietsstructuur al een sterke basis.
Toch missen er nog een aantal belangrijke schakels of liggen
routes net op de verkeerde plek. Op een heatmap van Stra-
va zijn de missing links in het netwerk goed zichtbaar.

Naast het creéren van een nieuwe stationsomgeving stellen
wij een aantal wijzigingen in de verkeersstructuur voor. In
vogelvlucht zijn dat;

1 MULTIMODALE ROUTES STATION

Vanaf Station Tilburg Universiteit liggen de bestemmingen
TiU en Reitse Campus binnen loopafstand. De routes hier-
naartoe zijn echter diffuus en onaantrekkelijk. Gelet op het
belang van de zogenaamde last-mile voor de keuze voor het
OV gaan we dit verbeteren. We maken directe en logische
routes, die begeleid worden door nieuwe bebouwing.

Daarbij zorgen we ervoor dat de routes geschikt zijn voor
verschillende modaliteiten, zodat ook Light Electric Verhi-
cles (LEV) zoals E-steps een rol van betekenis kunnen gaan
spelen. Verder gaan we de vindbaarheid en bereikbaarheid
van het station en de P+R per auto verbeteren. De huidige
route, door de aanliggende wijk, is niet wenselijk.

2 FIETSLUS STATION TILBURG UNIVERSITEIT

Het station Tilburg Universiteit wordt op korte termijn on-
derdeel van de nieuwe snelfietsroute Tilburg-Breda. Dit lijkt
de hubfunctie van het station te vergroten, maar de aan-
sluitingen van het station op het fietsnetwerk in de directe
omgeving zijn nog ondermaats. Om die reden gaan we de
oostwest- en noordzuidroutes beter met elkaar verbinden.
Hiervoor wordt een fietslus ingepast aan de noordwestzijde
van het spoorviaduct. Ook komt er een dubbelzijdig fiets-
pad ten westen van de Statenlaan. Dit vergroot de bereik-
baarheid van de universiteit voor fietsers.

3 AUTOVERKEER TILBURG UNIVERSITY

De universiteit kan momenteel vanaf verschillende zijden
worden benaderd. Omdat het aanbod aan parkeerplaatsen
aan de oostzijde beperkt is, zorgt dit voor zoekverkeer en
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parkeerdruk in de aangelegen buurten. We verbeteren dit
door de parkeergelegenheid te concentreren aan de west-
zijde van de campus. Daarnaast zorgen we ervoor dat de
westzijde van de campus veel beter en sneller bereikbaar
wordt dan de oostzijde. Samen met het mobiliteitsplan voor
de TiU moet dit leiden tot minder overlast en meer helder-

heid in de structuur.

4 VERBINDINGEN STADSB0SO013

De aanpassingen voor het autoverkeer rond de TiU bieden
kansen om de verbindingen voor het langzaam verkeer naar
het Stadsbos013 te verbeteren. Om die reden wordt voor
gemotoriseerd verkeer het noordelijke deel van de Hoge-
schoollaan en de aangelegen parkeervoorzieningen opgehe-
ven, waardoor langzaam verkeer minder wordt belemmerd
door autoverkeer. We creéren ruimte voor riante fiets- en
wandelpaden die zowel Stadsbos013 als de campus te voet
en op de fiets beter bereikbaar maken.

5 PROFIEL STATENLAAN

Het wegprofiel van de Statenlaan, tussen de Wandelboslaan
en Professor Cobbenhagenlaan, is momenteel erg breed.
Gelet op de verkeersintensiteit kan dit profiel smaller,

wat de oversteekbaarheid van de weg vergroot. Met deze
ingreep, in combinatie met aanpassingen in het hoogtever-
loop, kan in de toekomst een flinke barriére in het Kennis-

kwartier worden geslecht. Daarnaast kunnen we met de
genoemde fietslus en het dubbelzijdig fietspad de fietsver-
bindingen verbeteren.

6 VERLENGEN ESPLANADE

Op de campus van TiU vormt de esplanade het centrum van
het openbare leven. Wij zien de mogelijkheid om het karak-
ter en de uitstraling van dit wandelplein door te trekken tot
aan het Spoorpark. De eerste stap is op de transformatielo-
catie Reitse Campus; we gaan hier op zoek naar centrale
parkeervoorzieningen die bereikbaar zijn vanaf het Reitse-
plein en de Professor Cobbenhagenlaan. Op deze manier
kan het autoverkeer op de Sportweg (stapsgewijs) worden
beperkt en geven we een grote impuls aan het openbare le-
ven in dit gebied. Als vervolgstap onderzoeken we op welke
manier we hier ter hoogte van de Toren- en Abdijbuurt een
vervolg aan kunnen geven.

7 VERBINDING REITSE CAMPUS EN SPOORPARK

De nieuwe esplanade van de Reitse Campus loopt momen-
teel dood op het viaduct van de Ringbaan West. Het Spoor-
park is hierdoor afgesneden van het Kenniskwartier. Gelet
op de voorgestane ontwikkeling van het gebied, en de wens
om het Spoorpark een duidelijke entree aan de westzijde te
geven, is het zeer wenselijk om beide gebieden met elkaar
te verbinden.

De recente luchtsingels van Rotterdam, Den Bosch en
Utrecht laten zien dat dergelijke verbindingen katalysatoren
van een gebiedsontwikkeling kunnen zijn.

8 PROFESSOR COBBENHAGENLAAN EN -PARK

De Professor Cobbenhagenlaan is een prominente as in
het hart van onze stad. Deze as wordt geflankeerd door
een langgerekt park met fietsroute, maar mist allure en
verblijfskwaliteit. De weg, het park, het fietspad en de
aangelegen bebouwing vormen samen geen aansprekend
geheel. Met de ontwikkeling van het Kenniskwartier wordt
het tijd om deze as nieuw leven in te blazen. Ook voor het
fietsnetwerk geeft dit mogelijkheden. De verbindingen
tussen de binnenstad, universiteitscampus en Stadsbos013
kunnen worden aangevuld en verbeterd.
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H5 ONTWIKKELSTRATEGIE

5.1 Doel Ontwikkelstrategie

KORTE EN LANGE TERMIJN

In deze gebiedsvisie worden uitspraken gedaan over de
ruimtelijke, sociale, (kennis)economische en programmati-
sche structuur voor zowel de korte als lange termijn. Lopen-
de initiatieven en ontwikkelingen met prioriteit vallen in de
eerste groep en zijn aan de orde binnen de komende 5 jaar.
De ontwikkelingen van de lange termijn hebben een scope
tot 2040. Tussentijdse bijsturing is daarom onvermijde-
lijk. De ontwikkelstrategie houdt hiermee rekening door
nog niet tot in detail keuzes te maken over hoe het wordt
gedaan of wie wat doet. Doel van deze strategie is om de
opgaven concreter te benoemen en een aanzet te geven op
welke manier deze opgepakt kunnen worden.

RICHTING GEVEN AAN INITIATIEVEN

Op basis van de visie hebben we het afgelopen jaar, vanaf
het moment dat de gebiedsvisie in concept is gepubliceerd,
concreter sturing kunnen geven aan verschillende initiatie-
ven en projecten. Op veel plaatsen in het Kenniskwartier
zijn bewoners, ontwikkelaars of instellingen bezig (gegaan)
met de toekomst van hun woon- of leefomgeving. Door

te verwijzen naar de ambities voor het Kenniskwartier
ontstaat er een goede dialoog die bijdraagt aan de ontwik-
keling van het gebied.

H.2 Rollen

CO-CREATIE

In de gebiedsontwikkeling gaan we uit van co-creatie: we
doen het samen. Met de visie zoeken we aansluiting bij
positieve energie in het gebied. Bij concrete initiatieven die
op dit moment al lopen, maar ook bij ideeén of concepten
die leven bij bewoners, instellingen, ontwikkelaars, etc.

Het afgelopen jaar is gebleken dat de (concept)visie onder-
steund wordt door partijen en dat er op verschillende plek-
ken ambities integraal opgepakt kunnen worden. Ook zien
we dat (externe) initiatiefnemers op basis van de conceptvi-
sie zich uitgenodigd voelen om met initiatieven te komen.

REGIE PAKKEN

De rolopvatting van de gemeente is per (deel)ontwikke-
ling verschillend. Allereerst hebben we als gemeente een
belangrijke (voortrekkers)rol in het Kenniskwartier, gezien
het grote belang van de gebiedsontwikkeling voor de stad.
In alle gevallen zijn we daarom partner van partijen. We
sturen op de samenhang tussen ambities en kernwaarden
en in de samenwerking tussen bewoners, private partijen
en overheid zijn wij een van de partners. Afhankelijk van de
deelopgaven neemt de gemeente in meer of mindere mate
de regie en codrdineert het ontwikkelproces. Om bijvoor-
beeld de gewenste ontwikkeling van en rondom Station

Tilburg Universiteit in gang te zetten staan we zelf, met onze
samenwerkingspartners, aan de lat.

Daarnaast is de gemeente aanjager/trekker. We verbinden
initiatieven en partijen met elkaar en indien mogelijk zullen
we zelf de eerste stap zetten om ambities van de grond te
laten komen. Een dergelijke gebiedsontwikkeling is gebaat
bij een goede openbare ruimte, ambitieuze architectuur

en passende infrastructuur. De verantwoordelijk voor het
creéren van de juiste randvoorwaarden ligt grotendeels

bij de gemeente; het is een publieke taak om te zorgen
voor de basiselementen van een goed leefmilieu en een
goed vestigingsklimaat waarin partijen willen investeren.
Denk bijvoorbeeld aan een fysieke verbinding tussen de
Reitse Campus en het Spoorpark en het verbeteren van de
wandel-/fietsverbindingen. De visie nodigt partijen namelijk
uit om te (her-)ontwikkelen door de kaders te laten zien
waarbinnen per deelgebied een initiatief kan worden gere-
aliseerd. De visie inspireert en verleidt daarmee plannen--
makers.
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H.3 Proces Gebiedsontwikkeling

BETREKKEN VAN PARTIJEN

Er is geen handboek waarin exact staat hoe een gebiedsont-
wikkeling van dit formaat het beste vormgegeven kan wor-
den. Het is traject van learn and adapt, uitzoeken wat het
beste past per deelgebied en welke partijen welke belangen
hebben om te participeren in de ontwikkeling. Dit met het
doel om de opgaven op lokaal, regionaal en ook nationaal
niveau aan te pakken.

De gebiedsvisie biedt een basis om met alle betrokken
partijen de ontwikkelstrategie concreter invulling te geven.
Hiervoor is nodig dat rijksdepartementen, provincies,
(vervoer)regio’s en gemeenten gezamenlijk werken aan de
gebiedsontwikkeling, maar het vraagt ook om afstemming
tussen marktpartijen en overheden. Ontwikkelaars en
beleggers die willen investeren in woningbouw en verstede-
lijking zullen minder snel geneigd zijn dit te doen als er on-
duidelijkheden bestaan over omvang en termijn, vooral als
onzeker is of de benodigde infrastructuur (waar overheden
over gaan) wordt aangelegd. Tot slot is het een must om
stakeholders die gebieden tot een succes maken (winkeliers
en horecaondernemers, de creatieve sector, onderwijs- en
zorginstellingen, cultuur, bedrijven) vertegenwoordigd te
laten zijn in de ontwikkelstrategie.

GEBIEDSBREDE SAMENWERKING

Het is daarom noodzakelijk om te komen tot een gebieds-
brede samenwerking tussen gemeente, marktpartijen,
Rijk, provincie en stakeholders. Dit kan bijvoorbeeld in een
gebiedscoalitie, waarin partijen hun ambities, vragen en
condities op tafel brengen.

Vragen die hierbij naar voren komen zijn: Op welke wijze
worden ambities nageleefd? Wie neemt welke rol in? Over
welke periode hebben we het? Hoe spreken we de sa-
menwerking af? Hoe zorgen we samen voor een gedegen
beheerstrategie voor de lange termijn?

Concrete ontwikkel- en investeringsafspraken kunnen via
geéigende wegen vorm krijgen, zoals publiek-private afspra-
ken, een regionaal verstedelijkingsakkoord, samenwerkings-
overeenkomsten tussen gemeente en markt, intentieafspra-
ken tussen stedelijke stakeholders, gemeente en markt en
participatieprocessen met de omgeving. Het uitwerken van
de ontwikkelstrategie is een prominente opgave voor het
vervolg.

STUREN OP KWALITEIT

Gekoppeld aan deze integrale ontwikkelstrategie wordt
tevens een passend intstrumentarium voor kwaliteitssturing
ontwikkeld waarmee stadsbreed beleid, zoals onder meer
op het gebied van welstand en monumenten, klimaatadap-
tatie, duurzame energie en natuurinclusief bouwen, wordt
vertaald naar de concrete context van het gebied. Hierop
aanvullend kan actieve sturing plaatsvinden op onder meer
circulair bouwen, innovatieve architectuur en een daarbij
passende vorm van kwaliteitsborging zowel integraal voor
het Kenniskwartier als voor verschillende deelgebieden.
Daarbij worden diverse varianten afgewogen zoals de
vorming van een kwaliteitsteam, supervisorschap en de

trefzekere inzet van ontwerp en onderzoek.



FASE 2

FASE 1
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b.4 Fasering

FASE 1: 2020-2025

a. Opstellen een toekomstbeeld voor de Torenbuurt in
nauwe dialoog met bewoners;

b. Herinrichten van de openbare ruimte in de Abdijbuurt
in samenspraak met bewoners;
Hntwikkelen van een visie voor de Reitse Campus;
Onderzoeken van de herontwikkelingspotentie van het
bedrijventerrein Dionisius Koolenlaan;

e. Versterken en integraal ontwikkelen van de Wester-
markt en omgeving;

f.  Opstellen van een visie op Station Tilburg Universiteit;

g. Faciliteren van de doorontwikkeling van de campus
Tilburg University;

h. Opstellen van een visie voor de Esplanade.

FASE 2 EN VERDER: 2025-2040

Opstellen een toekomstbeeld voor de Abdijbuurt in
nauwe dialoog met bewoners

Focus op realisatie Station Tilburg Universiteit en om-
geving;

Ontwikkeling omgeving Dionisius Koolenlaan;

Invulling geven aan acquisitie op programma bedrijvig-
heid/ kantoren;

Oppakken opgaven aan zuidkant Kenniskwartier (Pro-
fessor Cobbenhagenlaan e.o.).

AMBITIES

* Mengen van wonen, werken, sporten en leren.
® Stimuleert ontmoeting en (kennis)uitwisseling.
 Vernieuwende en duurzame woonconcepten van

hoogwaardige kwaliteit.

¢ Ontwikkeling van een Tilburgs innovatiedistrict,
aanvullend op de Spoorzone.

e Van ‘stad met universiteit’ naar ‘universiteitsstad’.

o Versterking van wijkgebonden maakeconomie,

diensten, horeca en detailhandel.

¢ Met bewoners en partners buurtvisie voor de

Abdij- en Torenbuurt maken.
* Ruimtelijke en sociale opgaven gezamenlijk oppakken.
¢ Verduurzamen, verdichten, vergroenen

en verbinden.

 Relatie met Stadsbos013 verbeteren.
* Gebied nodigt uit tot ontmoeten en bewegen.

¢ Samen de buurten vergroenen en verbinden.

* Meer bewegingsvrijheid voor voetgangers en
fietsers, minder auto’s.

« Station Tilburg Universiteit op termijn
transformeren tot intercitystation.

* Extra aandacht voor (nieuwe) ideeén rondom mobiliteit.
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5.5 Toelichting Fase 1

TOEKOMSTBEELD TORENBUURT

In de Toren- en Abdijbuurt wordt momenteel gewerkt aan
het leggen van goede (structurele) verbindingen tussen
bewoners en wijkprofessionals (Tiwos, ContourdeTwern,
etc.). Onder regie van gemeente en Tiwos willen we samen
met bewoners en partners toewerken naar een samen-
hangend toekomstbeeld (een buurtvisie) voor de buurten,
op basis van diverse scenariostudies. Tiwos heeft in de
stad veel goede ervaringen met dergelijke trajecten en ook
hier denkt Tiwos na over hoe zij haar bezit een duurzaam
toekomstperspectief kan geven. De ruimtelijke, functionele
en culturele verbinding tussen buurt en Tilburg University is
ook onderdeel van deze deelopgave.

We zien kans om thema'’s als verdichten, vergroenen en
verduurzamen integraal op te pakken en te verbinden

met de sociaal-economische vraagstukken zoals armoede,
eenzaamheid, gezondheid. Hierbij wordt qua werkwijze de
aansluiting gezocht bij de PACT-aanpak in West.

Met het opstellen van een toekomstbeeld wordt gestart

in de Torenbuurt omdat in deze buurt de afgelopen tijd
minder fysieke ingrepen zijn gedaan. Een bijzonder punt van
aandacht is ook in hoeverre het particuliere woningbezit
onderdeel uitmaakt van de buurtvisie. In het opstellen van
diverse scenario’s worden ook particuliere woningeigenaren
nadrukkelijk betrokken.

OPENBARE RUIMTE ABDIJBUURT

De afgelopen jaren heeft Tiwos haar woningbezit in de
Abdijbuurt verduurzaamd. Als vervolg hierop wordt de
openbare ruimte opnieuw ingericht, op basis van middelen
die zijn opgenomen in het MJP. Deels gaat het om reguliere
vervanging van materialen, deels gaat het om nieuwe ont-
werpen voor de buitenruimte. Het gesprek hierover met de
buurt is inmiddels gestart en in samenspraak met hen is het
ontwerp bepaald. Uitgangspunt is dat er sprake moet zijn
van een no-regret aanpak. Er wordt dus geanticipeerd op
eventuele toekomstige ontwikkelingen, want ook in de Ab-
dijbuurt wordt binnen enkele jaren gestart met het opstel-
len van een buurtvisie, vergelijkbaar als in de Torenbuurt.

REITSE CAMPUS

Samen met alle gebruikers en eigenaren van de Sport-

weg en omgeving wordt de ontwikkeling van een nieuwe
campus opgepakt. Dit als tegenhanger van de universi-
teitscampus en als verbindende schakel naar Spoorpark en
Spoorzone en de omliggende wijken. Er lopen momenteel
enkele private initiatieven (Plein013, onderzoek Sports
Center Tilburg University) in dit deel van het Kenniskwartier,
welke kunnen bijdragen aan het creéren van het gewenste
hoogstedelijke campusmilieu, waarin de huidige onderwijs-

functies een prominente rol krijgen.

De partijen op de Reitse Campus onderschrijven het cam-
pusconcept en hebben ook de ambitie om hier een eerste
statement te maken van hoe het gebied zich kan ontwikke-
len tot een hoogstedelijke mix van wonen, werken, leren,
ontspannen en bewegen. Van groot belang voor het realise-
ren van de Reitse campus is dat er een toekomstbeeld van
de campus wordt gemaakt met richtinggevende principes
over inrichting openbare ruimte, gebruik, programma,
mobiliteit, typologie, etc. De gemeente heeft hierin als
overkoepelende partij een regierol om alle betrokken partij-
en te betrekken.

BEDRIJVENTERREIN DIONYSIUS KOOLENLAAN

Direct tegen de Reitse Campus ligt een potentieel nieuw
compact stedelijk woon- en werkgebied. Dankzij de aanleg
van de fietstunnel enkele jaren geleden is er nu aanleiding
tot het ontwikkelen van een gebied dat complementair is
aan de Reitse Campus en de verbinding vormt tussen de
wijken ‘t Zand en De Reit en langs het spoor een nieuwe
schakel tussen west en de binnenstad. In samenwerking
met potentiéle ontwikkelaars wordt onderzocht op welke
wijze dit binnenwijks bedrijventerrein op termijn kan trans-
formeren. De gemeente is hierin stimulerend. Daarbij hoort
ook een actieve inzet op het onderzoeken van innovatieve

89



FFFFF




woon- en werkmilieus, zowel op het gebied van program-
mamix, ontwikkelstrategie als ruimtelijke kwaliteit.

HERONTWIKKELING WESTERMARKT

Het afgelopen jaar is de opgave voor herontwikkeling van
de Westermarkt in een stroomversnelling geraakt. Onder
impuls van cofinanciering vanuit het Rijk is aan de slag
gegaan met het opstellen van een integraal plan. De opgave
is enorm complex, omdat het gebied veel eigenaren kent,
met evenzoveel belangen, het gaat om revitalisatie van
een winkelgebied en er worden ongeveer 500 woningen
toegevoegd. De mobiliteitsmaatregelen en inrichting van
de openbare ruimte worden opgepakt in het licht van

de positie van de Westermarkt in het grotere geheel van
Tilburg-West (PACT). De herontwikkeling van de Wester-
markt is in die zin cruciaal voor een kwaliteitsverbetering
van de omliggende buurten en het Westerpark, zowel op
fysiek-economisch als sociaal gebied. Om de belangen van
alle partijen te kunnen overzien en te borgen heeft de ge-
meente een voortrekkers-/regierol in de herontwikkeling.

AMBITIEDOCUMENT STATION TILBURG UNIVERSITEIT

Het station ligt centraal in het gebied en heeft zodoende
een prominente rol en functie. Maar qua uitstraling heeft
het station een dergelijke belangrijke positie op dit moment
echter niet. Vanuit de gemeente wordt dan ook stevig

ingezet op aanpassing van het station en omgeving, zoals
Meerkoldreef en zuidkant (Abdij- en Torenbuurt). Onder
regie van gemeente zijn met ProRail, NS, provincie, de wo-
ningcorporaties en Tilburg University inmiddels gesprekken
gestart om de afzonderlijke opgaven te vertalen naar een
integrale opgave: een zogenaamd ambitiedocument. Het
concretiseren van deze integrale opgave in bijvoorbeeld een
masterplan is een langlopend proces, zeker gezien de op
termijn benodigde infrastructurele aanpassingen (verbre-
ding spoor, perrons anders ontsluiten, etc.) en noodzakelijke
externe (Rijks)financiering.

DOORONTWIKKELING CAMPUS TILBURG UNIVERSITY
Tilburg University is een prominente partij in het Ken-
niskwartier en voor de stad Tilburg. De universiteit ont-
wikkelt zich sterk en de komende jaren zet de groei van
(internationale) studenten naar verwachting flink door. De
behoefte aan meer onderwijs- en studentenhuisvesting
neemt hierdoor uiteraard ook toe. Dit heeft invloed op
het Kenniskwartier en op andere delen van de stad, zoals
de Spoorzone. Het gaat hierbij niet alleen om huisvesting,
maar ook om de dooradering van de volledige Kennisas met
initiatieven van de Tilburg University, die van meerwaarde
zijn voor de stad (Mindlabs, Young Professional Campus,
Esplanade).

De campus is primair een plaats voor onderwijs en op
diverse plaatsen wordt nieuwbouw gerealiseerd, maar

het is ook publieke ruimte die als poort naar Stadsbos013
fungeert. Het groene karakter van de campus vormt een
directe overgang van de buurten naar het achtergelegen
groen. Met de realisatie van een nieuw onderwijsgebouw
in de noordwesthoek van de campus komt de aandacht nog
meer te liggen op de entree van de universiteit vanaf het
station en de omliggende woningen en openbare ruimte.

In de buurtvisie Torenbuurt wordt deze ontwikkeling in
samenhang uitgewerkt.

VISIE ESPLANADE

De Esplanade wordt de ruimtelijke drager in oost-west
richting. Als een ‘satéprikker’ verbindt deze drager het
stadshart (Spoorzone, Veemarktkwartier), via het Spoor-
park met de campus van Tilburg University en Stadsbos013.
Daarnaast zorgt deze nieuwe ontginningas voor een nieuwe
oriéntatie in het gebied. Zowel bestaande als nieuwe be-
bouwing gaat zich richten op deze nieuwe drager, waar het
stedelijk leven zich zal gaan concentreren.

Met een op te stellen visie op de esplanade wordt richting
gegeven aan de toekomstige ontwikkelingsmogelijkheden
aan deze as en de functie als ruimtelijk en sociale verbinder.

91



ECONOMISCH PROFIEL KENNISKWARTIER

Vanuit de Uitvoeringsagenda NextEconomy werken we
aan een overkoepelend economisch programma voor
het Kenniskwartier en voor de Kennisas als totaal. Hier-
bij betrekken we onze partners vanuit Midpoint. We
bezien onder meer of de bestaande kantoorgebouwen
kunnen bijdragen aan het systeem van voldoende huis-
vesting voor bedrijven in elke groeifase (dus startup,

scale-up, meer gearriveerd).

We kijken hoe het Kenniskwartier aanvullend kan zijn
op de Spoorzone. De ontwikkeling en invulling van de
Spoorzone is in volle gang en krijgt de komende jaren
vorm. Met het Kenniskwartier komt er op termijn een
tweede troef bij, met weer andere, specifieke kwalitei-
ten. Ditmaal komen deze kwaliteiten niet perse voort
uit een rijk cultuurhistorisch verleden. Het gebied bezit
niet een reeks monumentale gebouwen, maar de aan-
wezige kennis en het nabijgelegen stadsbos geven het
gebied wel een campuskwaliteit met een uitstekend

vestigingsklimaat.

Ook wordt er gekeken hoe het economisch profiel op
wijkniveau zich kan ontwikkelen. (Kleine) onderne-
mers die voortkomen uit de buurt zijn erg waardevol
voor de wijkgebonden economie. De verscheidenheid
aan bedrijfslocaties in Tilburg wordt hiermee rijker en
meer divers. Om deze ambitie te concretiseren stelt de
gemeente een overkoepelend economisch profiel op,
in samen-spraak met betrokken partijen.

GEBIEDSPROFIEL WONINGBOUW EN
VOORZIENINGENMIX

Met name als het gaat om woningbouw ligt er een be-
langrijke opgave die vanuit het Rijk inmiddels erkend is
door Tilburg aan te wijzen als een van de 14 prioritaire
gebieden in Nederland waar binnenstedelijk wonin-
gen kunnen worden toegevoegd. In de update van de
Stedelijke Ontwikkelingsstrategie Wonen is aangegeven
hoe we hier als stad invulling aan geven.

Daarbij is het wel van belang om een mix te creéren,
passend bij de nieuwe stedelijkheid. Dit vraagt om
maatwerk per locatie, maar ook om sturing op het
totale gebiedsniveau. Het is voor de totale gebiedsont-
wikkeling van belang om te sturen op betaalbaarheid
zoals vastgelegd in de woonvisie, maar tegelijk ook te
kunnen varieren op projectniveau. Daarnaast is het
heel wenselijk studentenwoningen toe te voegen, maar
per gebied de hoeveelheid en mix met andere woon-
vormen af te wegen.

Deze vraagstukken spelen momenteel bij concrete
initiatieven op de Westermarkt en Reitse Campus. We
maken daarom een integraal profiel dat bepaalt welk
programma op welke plek passend is en welke mix aan
voorzieningen hierbij nodig is. Daarbij blijft ruimte voor
experiment en tijdelijk gebruik, wanneer dat bijdraagt
aan de stedelijke opgave of doelen van de gebiedsvisie.

COMMUNICATIE- EN PARTICIPATIEAANPAK

Er zijn diverse ontwikkelingen binnen het Kenniskwar-
tier en dit vraagt om een gericht communicatie- en par-
ticipatietraject per deelgebied. Hiermee kan gerichter
worden ingespeeld op de belangen van bewoners of
gebruikers van een gebied, bijvoorbeeld in de Abdij- en
Torenbuurt en de Reitse Campus.

Daarnaast wordt de naam Kenniskwartier al ruim een
jaar gebruikt als werktitel voor het gebied. Gezien de
aanwezige kennisinstellingen en de eerdere afbakening
van het gebied was dit een passende naam. Maar op
basis van de grootte van het gebied en de verbreding
van de gebiedsgrenzen lijkt de naam Kenniskwartier
geen naam te zijn die deze gehele gebiedsontwikkeling
goed dekt en waar partijen zich in kunnen herkennen.

Samen met bewoners, ondernemers, instellingen

en andere partners werken we daarom ook aan een
overkoepelende communicatiestrategie voor het totale
gebied waarmee ook de eigen identiteit van de deel-
gebieden gerespecteerd en versterkt wordt. De naam
Kenniskwartier wordt dan eventueel aangepast.




