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VNG-bestand categorale bedrijfsindeling 2009 (planologische selectie bedrijventerrein Trekkersveld IV, Zeewolde)  blz. 1

SBI-CODE 1993 SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING                              CAT

01 01 LANDBOUW EN DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN DE LANDBOUW

014 016 Dienstverlening ten behoeve van de landbouw

1. plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o.  < 500 m
2

2

2. plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o.>= 500 m
2

3.1

0142 0162 KI-stations 2

02 02 BOSBOUW EN DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN BOSBOUW

020 021, 022, 024 Bosbouwbedrijven 3.1

05 03 VISSERIJ- EN VISTEELTBEDRIJVEN

0501.1 0311 Zeevisserijbedrijven 3.2

0501.2 0312 Binnenvisserijbedrijven 3.1

0502 032 Vis- en schaaldierkwekerijen:

1. oester-, mossel- en schelpenteeltbedrijven 3.2

2. visteeltbedrijven 3.1

11 06 AARDOLIE- EN AARDGASWINNING

111 061, 062 Aardolie- en aardgaswinning:

061 1. aardoliewinputten 4.1

062 2. aardgaswinning inclusief gasbehandeling.instrumenten:   < 100.000.000 N m³/d 5.1

062 3. aardgaswinning inclusief gasbehandeling instrumenten: >= 100.000.000 N m³/d 5.2

15 10, 11 VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN

151 101, 102 Slachterijen en overige vleesverwerking:

1. slachterijen en pluimveeslachterijen 3.2

101 2. vetsmelterijen 5.2

3. bewerkingsinrichting van darmen en vleesafval 4.2

4. vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o.   > 1000 m
2

3.2

5. vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 1000 m
2

3.1

6. vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o.   <= 200 m
2

3.1

101, 102 5. loonslachterijen 3.1

152 102 Visverwerkingsbedrijven:

1. drogen 5.2

2. conserveren 4.1

3. roken 4.2

4. verwerken anderszins: p.o.  > 1000 m
2

4.2

5. verwerken anderszins: p.o.<= 1000 m
2

3.2

6. verwerken anderszins: p.o.  <= 300 m
2

3.1

1531 1031 Aardappelproducten fabrieken

1. vervaardiging van aardappelproducten 4.2

2. vervaardiging van snacks met p.o. < 2000 m
2

3.1

1532, 1533 1032, 1039 Groente- en fruitconservenfabrieken:

1. jam 3.2

2. groente algemeen 3.2

3. met koolsoorten 3.2

4. met drogerijen 4.2

5. met uienconservering (zoutinleggerij) 4.2

1541 104101 Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke oliën en vetten:

1. p.c. < 250.000 t/j 4.1

2. p.c. >= 250.000 t/j 4.2

1542 104102 Raffinage van plantaardige en dierlijke oliën en vetten:

1. p.c.   < 250.000 t/j 4.1

2. p.c. >= 250.000 t/j 4.2

1543 1042 Margarinefabrieken:

1. p.c.   < 250.000 t/j 4.1

2. p.c. >= 250.000 t/j 4.2

1551 1051 Zuivelproductenfabrieken:

1. gedroogde producten p.c. >= 1,5 t/u 5.1

2. geconcentreerde producten, verdampingscapaciteit >=20 t/u 5.1

3. melkproductenfabrieken v.c.   < 55.000 t/j 3.2

4. melkproductenfabrieken v.c. >= 55.000 t/j 4.2

5. overige zuivelproductenfabrieken 4.2
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SBI-CODE 1993 SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING                              CAT

1552 1052 1. consumptie-ijsfabrieken p.o.   > 200 m
2

3.2

2. consumptie-ijsfabrieken p.o. <= 200 m
2

2

1561 1061 Meelfabrieken:

1. p.c.   < 500 t/u 4.1

2. p.c. >= 500 t/u 4.2

Grutterswarenfabrieken 4.1

1562 1062 Zetmeelfabrieken:

1. p.c. < 10 t/u 4.1

2. p.c. >= 10 t/u 4.2

1571 1091 Veevoederfabrieken:

1. destructiebedrijven 5.2

2. beender-, veren-, vis- en vleesmeelfabriek 5.2

3. drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder) cap.<10 t/u water 4.2

4. drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder cap.>=10 t/u water 5.2

5. mengvoeder, p.c. < 100 t/u 4.1

6. mengvoeder, p.c. >= 100 t/u 4.2

1572 1092 Vervaardiging van voer voor huisdieren 4.1

1581 1071 Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:

1. v.c. < 7500 kg meel/week, bij gebruik van charge-ovens 2

2. v.c.>= 7500 kg meel/week 3.2

1582 1072 Banket-, biscuit- en koekfabrieken 3.2

1583 1081 Suikerfabrieken:

1. v.c. < 2.500 t/j 5.1

2. v.c. >= 2.500 t/j 5.2

1584 10821 Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk:

1. cacao- en chocoladefabrieken: p.o. >2.000 m
2

5.1

2. cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van chocoladewerken met p.o. < 2.000 m
2

3.2

3. cacao- en chocoladefabrieken vervaardigen van chocoladewerken met p.o. <= 200 m
2

2

4. Suikerwerkfabrieken met suiker branden 4.2

5. Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden p.o.   > 200 m
2

3.2

6. Suikerwerkfabrieken zonder suiker branden p.o. <= 200 m
2

2

1585 1073 Deegwarenfabrieken 3.1

1586 1083 Koffiebranderijen en theepakkerijen:

1. koffiebranderijen 5.1

2. theepakkerijen 3.2

1587 108401 Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden 4.1

1589 1089 Vervaardiging van overige voedingsmiddelen 4.1

1589.1 Bakkerijgrondstoffenfabrieken 4.1

1589.2 Soep- en soeparomafabrieken:

1. zonder poederdrogen 4.1

2. met poederdrogen 4.2

1591 110101 Destilleerderijen en likeurstokerijen 4.2

1592 110102 Vervaardiging van ethylalcohol door gisting:

1. p.c.   < 5.000 t/j 4.1
2. p.c. >= 5.000 t/j 4.2

1593 t/m 1595 1102 t/m 1104 Vervaardiging van wijn, cider, e.d. 2

1596 1105 Bierbrouwerijen 4.2

1597 1106 Mouterijen 4.2

1598 1107 Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 3.2

16 12 VERWERKING VAN TABAK

160 120 Tabaksverwerkende industrie 4.1

17 13 VERVAARDIGING VAN TEXTIEL

171 131 Bewerken en spinnen van textielvezels 3.2

172 132 Weven van textiel:

1. aantal weefgetouwen   < 50 3.2

2. aantal weefgetouwen >= 50 4.2

173 133 Textielveredelingsbedrijven 3.1

174, 175 139 Vervaardiging van textielwaren 3.1

1751 1393 Tapijt-, kokos- en vloermattenfabrieken 4.1

176, 177 139, 143 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen 3.1

18 14 VERVAARDIGING VAN KLEDING: BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT

181 141 Vervaardiging kleding van leer 3.1

182 Vervaardiging van kleding en -toebehoren (exclusief van leer) 2

183 142, 151 Bereiden en verven van bont, vervaardiging van artikelen van bont 3.1
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SBI-CODE 1993 SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING                              CAT

19 15 VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN (EXCLUSIEF KLEDING)

191 151, 152 Lederfabrieken 4.2

192 151 Lederwarenfabrieken (exclusief kleding en schoeisel) 3.1

193 152 Schoenenfabrieken 3.1

20 16 HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK E.D.

2010.1 16101 Houtzagerijen 3.2

2010.2 16102 Houtconserveringsbedrijven:

1. met creosootolie 4.1

2. met zoutoplossingen 3.1

202 1621 Fineer- en plaatmaterialenfabrieken 3.2

203, 204, 205 162 1. Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout 3.2

203, 204, 205 2. Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.o. < 200 m
2

3.1

205 162902 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 2

21 17 VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN 

PAPIER- EN KARTONWAREN

2111 1711 Vervaardiging van pulp 4.1

2112 1712 Papier- en kartonfabrieken:

1. p.c. < 3 t/u 3.1

2. p.c. 3 - 15 t/u 4.1

3. p.c. >= 15 t/u 4.2

212 172 Papier- en kartonwarenfabrieken 3.2

2121.2 17212 Golfkartonfabrieken:

1. p.c.   < 3 t/u 3.2

2. p.c. >= 3 t/u 4.1

22 58 UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUCTIE VAN OPGENOMEN MEDIA

221 581 Uitgeverijen (kantoren) 1

2221 1811 Drukkerijen van dagbladen 3.2

2222 1812 Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) 3.2

2222.6 18129 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 2

2223 1814 Grafische afwerking 1

Binderijen 2

2224 1813 Grafische reproductie en zetten 2

2225 1814 Overige grafische activiteiten 2

223 182 Reproductiebedrijven opgenomen media 1

23 19

AARDOLIE- EN STEENKOOLVERWERKINGSINDUSTRIE BEWERKING SPLIJT- EN 

KWEEKSTOFFEN

231 191 Cokesfabrieken 5.3

2320.1 19201 Aardolieraffinaderijen 6

2320.2 19202 Smeeroliën- en vettenfabrieken 3.2

Recyclingbedrijven voor afgewerkte olie 4.2

Aardolieproductenfabrieken niet eerder genoemd. 4.2

24 20 VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUCTEN

2411 2011 Vervaardiging van industriële gassen:

1. luchtscheidingsinstallatie v.c. >= 10 t/d lucht 5.2

2. overige gassenfabrieken, niet explosief 5.1

3. overige gassenfabrieken, explosief 5.1

2412 2012 Kleur- en verfstoffenfabrieken 4.1

2413 Anorganische chemische grondstoffenfabrieken:

1. niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 4.2

2. vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 5.3

2414.1 20141 Organische chemische grondstoffenfabrieken:

1. niet vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 4.2

2. vallend onder "post-Seveso-richtlijn" 5.3

Methanolfabrieken:

1. p.c.   < 100.000 t/j 4.1

2. p.c. >= 100.000 t/j 4.2

2414.2 20149 Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synthetisch):

1. p.c.   < 50.000 t/j 4.2

2. p.c. >= 50.000 t/j 5.1

2415 2015 Kunstmeststoffenfabrieken 5.1

2416 2016 Kunstharsenfabrieken e.d. 5.2
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SBI-CODE 1993 SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING                              CAT

242 202 Landbouwchemicaliënfabrieken:

1. fabricage 5.3

2. formulering en afvullen 5.1
243 203 Verf,- lak- en vernisfabrieken 4.2

2441 2110 Farmaceutische grondstoffenfabrieken:

1. p.c.   < 1.000 t/j 4.2

2. p.c. >= 1.000 t/j 5.1

2442 2120 Farmaceutische productenfabrieken:

1. formulering en afvullen geneesmiddelen 3.1

2. verbandmiddelenfabrieken 2

2451 2041 Zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken 4.2

2452 2042 Parfumerie- en cosmeticafabrieken 4.2

2461 2051 Kruit-, vuurwerk- en springstoffenfabrieken 5.3

2462 2052 Lijm- en plakmiddelenfabrieken:

1. zonder dierlijke grondstoffen 3.2

2. met dierlijke grondstoffen 5.1

2464 205902 Fotochemische productenfabrieken 3.2

2466 205903 Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 3.1

Overige chemische productenfabrieken n.e.g. 4.1

247 2060 Kunstmatige synthetische garen- en vezelfabrieken 4.2

25 22 VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF

2511 221101 Rubberbandenfabrieken 4.2

2512 221102 Loopvlakvernieuwingsbedrijven:

1. vloeroppervlakte < 100 m² 3.1

2. vloeroppervlakte > 100 m² 4.1

2513 2219 Rubber-artikelenfabrieken 3.2

252 222 Kunststofverwerkende bedrijven:

1. zonder fenolharsen 4.1

2. met fenolharsen 4.2

3. productie van verpakkingsmaterialen en assemblage van kunststof bouwmaterialen 3.1

26 23 VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, 

KALK- EN GIPSPRODUCTEN

261 231 Glasfabrieken:

1. glas en glasproducten, p.c.   < 5.000 t/j 3.2

2. glas en glasproducten, p.c. >= 5.000 t/j 4.2

3. glaswol en glasvezels, p.c.   < 5.000 t/j 4.2

4. glaswol en glasvezels, p.c. >= 5.000 t/j 5.1

2615 231 Glasbewerkingsbedrijven 3.1

262, 263 232, 234 Aardewerkfabrieken:

1. vermogen elektrische ovens totaal   < 40 kW 2

2. vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW 3.2

264 233 Baksteen- en baksteenelementenfabrieken 4.1

Dakpannenfabrieken 4.1

2651 2351 Cementfabrieken:

1. p.c.   < 100.000 t/j 5.1

2. p.c. >= 100.000 t/j 5.3

2652 235201 Kalkfabrieken:

1. p.c. < 100.000 t/j 4.1

2. p.c. >= 100.000 t/j 5.3

2653 235202 Gipsfabrieken:

1. p.c.   < 100.000 t/j 4.1

2. p.c. >= 100.000 t/j 5.1

2661.1 23611 Betonwarenfabrieken:

1. zonder persen, triltafels en bekistingstrillers 4.1

2. met persen, triltafels of bekistingstrillers, p.c.   < 100 t/d 4.2

3. met persen, triltafels of bekistingstrillers, p.c. >= 100 t/d 5.2

2661.2 23612 Kalkzandsteenfabrieken:

1. p.c.   < 100.000 t/j 3.2

2. p.c. >= 100.000 t/j 4.2

2662 2362 Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 3.2

2663, 2664 2363, 2364 Betonmortelcentrales:

1. p.c.   < 100 t/u 3.2

2. p.c. >= 100 t/u 4.2

2665, 2666 2365, 2369 Vervaardiging van producten van beton, (vezel)cement en gips:

1. p.c.   < 100 t/d 3.2

2. p.c. >= 100 t/d 4.2
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267 237 Natuursteenbewerkingsbedrijven:

1. zonder breken, zeven en drogen p.o.   > 2.000 m
2

3.2

2. zonder breken, zeven en drogen p.o. <= 2.000 m
2

3.1

3. met breken, zeven of drogen v.c.   < 100.000 t/j 4.2

4. met breken, zeven of drogen v.c. >= 100.000 t/j 5.2

2681 2391 Slijp- en polijstmiddelenfabrieken 3.1

2682 2399 Bitumineuze materialenfabrieken:

1. p.c.   < 100 t/u 4.2

2. p.c. >= 100 t/u 5.1

Isolatiematerialenfabrieken (exclusief glaswol):

1. steenwol p.c. >= 5.000 t/j 4.2

2. overige isolatiematerialen 4.1

Minerale productenfabrieken n.e.g. 3.2

1. Asfaltcentrales p.c.  < 100 ton/uur 4.1

2. Asfaltcentrales p.c.>= 100 ton/uur 4.2

27 24 VERVAARDIGING VAN METALEN

271 241 Ruwijzer- en staalfabrieken:

1. p.c.   < 1.000 t/j 5.2

2. p.c. >= 1.000 t/j 6

272 245 IJzerenbuizen- en stalenbuizenfabrieken:

1. p.o.   < 2.000 m² 5.1

2. p.o. >= 2.000 m² 5.3

273 243 Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en profielzetterijen:

1. p.o.   < 2.000 m² 4.2

2. p.o. >= 2.000 m² 5.2

274 244 Non-ferro-metaalfabrieken:

1. p.c.   < 1.000 t/j 4.2

2. p.c. >= 1.000 t/j 5.2

Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen en dergelijke:

1. p.o.   < 2.000 m² 5.1

2. p.o. >= 2.000 m² 5.3

2751, 2752 2451, 2452 IJzer- en staalgieterijen, -smelterijen:

1. p.c.   < 4.000 t/j 4.2

2. p.c. >= 4.000 t/j 5.1

2753, 2754 2453, 2454 Non-ferro-metaalgieterijen, -smelterijen:

1. p.c.  < 4.000 t/j 4.2

2. p.c >=4.000 t/j 5.1

28 25, 31 VERVAARDIGING EN REPARATIE VAN PRODUCTEN VAN METAAL 

(EXCLUSIEF MACHINES EN TRANSPORTMIDDELEN)

281 251, 331 Constructiewerkplaatsen:

1. gesloten gebouw 3.2

2. gesloten gebouw, p.o. <200 m
2

3.1

3. in open lucht, p.o.       < 2.000 m² 4.1

4. in open lucht, p.o. >= 2.000 m² 4.2

2821 2529, 3311 Tank- en reservoirbouwbedrijven:

1. p.o.   < 2.000 m² 4.2

2. p.o. >= 2.000 m² 5.1

2822, 2830 2521, 2530, 3311 Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en stoomketels 4.1

284 255, 331 Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 4.1

Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen, en dergelijke 3.2

2851 2561, 3311 Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven:

1. algemeen 3.2

2. scoperen (opspuiten van zink). 3.2

3. thermisch verzinken 3.2

4. thermisch vertinnen 3.2

5. mechanische oppervlaktebehandeling (slijpen, polijsten). 3.2

6. anodiseren, eloxeren 3.2

7. chemische oppervlaktebehandeling 3.2

8. emailleren 3.2

9. galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, verkoperen, en dergelijke). 3.2

10. stralen 4.2

11. metaalharden 3.2

12. lakspuiten en moffelen 3.2

2852 2562, 3311 Overige metaalbewerkende industrie 3.2

Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. <200 m
2

3.1
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287 259, 331 Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken:

1. p.o.   < 2.000 m² 4.1

2. p.o. >= 2.000 m² 5.1

Overige metaalwarenfabrieken niet eerder genoemd 3.2

Overige metaalwarenfabrieken niet eerder genoemd: inpandig p.o. <200 m
2

3.1

29 27, 28, 33 VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN

29 27, 28, 33 Machine- en apparatenfabrieken inclusief reparatie:

1. p.o.   < 2.000 m² 3.2

2. p.o. >= 2.000 m² 4.1

28, 33 3. met proefdraaien verbrandingsmotoren >= 1 MW 4.2

30 26, 28, 33 VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS

30 26, 28, 33 Kantoormachines- en computerfabrieken inclusief reparatie 3.1

31 26, 27, 33 VERVAARDIGING VAN OVERIGE ELEKTRONISCHE MACHINES, APPARATEN EN 

BENODIGDHEDEN

311 271, 331 Elektromotoren- en generatorenfabrieken inclusief reparatie 4.1

312 271, 273 Schakel- en installatiemateriaalfabrieken 4.1

313 273 Elektrische draad- en kabelfabrieken 4.1

314 272 Accumulatoren- en batterijenfabrieken 3.2

315 274 Lampenfabrieken 4.2

316 293 Elektrotechnische industrie niet eerder genoemd 2

3162 2790 Koolelektrodenfabrieken 6

32 26, 33 VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, TELECOM-APPARATEN EN -

BENODIGDHEDEN

321 t/m 323 261, 263, 264, 331

Vervaardiging van audio-, video- en telecom-apparatuur, en dergelijke inclusief reparatie

3.1

3210 2612 Fabrieken voor gedrukte bedrading 3.1

33 26, 32, 33

VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN INSTRUMENTEN

33 26, 32, 33 Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten, e.d. incl. reparatie 2

34 29 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS

341 291 Autofabrieken en assemblagebedrijven

1. p.o.   < 10.000 m² 4.1

2. p.o. >= 10.000 m² 4.2

3420.1 29201 Carrosseriefabrieken 4.1

3420.2 29202 Aanhangwagen- en opleggerfabrieken 4.1

343 293 Auto-onderdelenfabrieken 3.2

35 30 VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCLUSIEF AUTO'S EN  

AANHANGWAGENS)

351 301, 3315 Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:

1. houten schepen 3.1

2. kunststof schepen 3.2

3. metalen schepen   < 25 m 4.1

4. metalen schepen >= 25 m en/of proefdraaien motoren >= 1 MW 5.1

3511 3831 Scheepssloperijen 5.2

352 302, 317 Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:

1. algemeen 3.2

2. met proefdraaien van verbrandingsmotoren >= 1 MW 4.2

353 303, 3316 Vliegtuigbouw- en -reparatiebedrijven:

1. zonder proefdraaien motoren 4.1

2. met proefdraaien motoren 5.3

354 309 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 3.2

355 3099 Transportmiddelenindustrie niet eerder genoemd 3.2

36 31 VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN VERVAARDIGING VAN OVERIGE GOEDEREN 

NIET EERDER GENOEMD.

361 310 1. meubelfabrieken 3.2

9524 2. meubelstoffeerderijen b.o.< 200 m
2

1
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SBI-CODE 1993 SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING                              CAT

362 321 Fabricage van munten, sieraden, en dergelijke 2

363 322 Muziekinstrumentenfabrieken 2

364 323 Sportartikelenfabrieken 3.1

365 324 Speelgoedartikelenfabrieken 3.1

366 32991 Sociale werkvoorziening 2

366 32999 Vervaardiging van overige goederen niet eerder genoemd 3.1

37 38 VOORBEREIDING TOT RECYCLING

371 383201 Metaal- en autoschredders 5.1

372 383202 Puinbrekerijen en -malerijen:

1. v.c.   < 100.000 t/j 4.2

2. v.c. >= 100.000 t/j 5.2

Rubberregeneratiebedrijven 4.2

Afvalscheidingsinstallaties 4.2

40 35 PRODUCTIE EN DISTRIBUTIE VAN ELEKTRICITEIT, AARDGAS, 

STOOM EN WARM WATER

40 35 Elektriciteitsproductiebedrijven (vermogen >= 50 MWe):

1. kolengestookt (inclusief meestook biomassa), thermisch vermogen > 75 MWth 5.2

2. oliegestookt, thermisch vermogen > 75 MWth 5.1

3. gasgestookt (inclusief bijstook biomassa), thermisch vermogen > 75 MWth, in 5.1

4. kerncentrales met koeltorens 6

5. warmtekrachtinstallaties (gas), thermisch vermogen > 75 MWth 5.1

Bio-energieinstallaties, elektrisch vermogen < 50 MWe:

1. covergisting, verbranding en vergassing van mest, slib, GFT en reststromen  

voedingsindustrie 3.2

2. vergisting, verbranding en vergassing van overige biomassa 3.2

Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:

1. < 10 MVA 2

2. 10 - 100 MVA 3.1

3. 100 - 200 MVA 3.2

4. 200 - 1000 MVA 4.2

5. >= 1000 MVA 5.2

Gasdistributiebedrijven:

1. gascompressorstations, vermogen < 100 MW 4.2

2. gascompressorstations, vermogen >= 100 MW 5.1

3. gas: reduceer-, compressor-, meet- en reglinstallatie categorie A 1

4. gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), categorie B en C 2

5. gasontvang- en -verdeelstations, categorie D 3.1

Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:

1. stadsverwarming 3.2

2. blokverwarming 2

Windmolens:

1. wiekdiameter 20 m 3.2

2. wiekdiameter 30 m 4.1

3. wiekdiameter 50 m 4.2

41 36 WINNING EN DISTRIBUTIE VAN WATER

41 36 Waterwinning-/ bereidingsbedrijven:

1. met chloorgas 5.3

2. bereiding met chloorbleekloog en dergelijke en / of straling 3.1

Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:

1. < 1 MW 2

2. 1 - 15 MW 3.2

3. >= 15 MW 4.2

45 41, 42, 43 BOUWNIJVERHEID

41, 42, 43 Bouwbedrijven algemeen: b.o.   > 2000 m
2

3.2

Bouwbedrijven algemeen: b.o. <= 2000 m
2

3.1

Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. > 1000 m
2

3.1

Aannemersbedrijven met werkplaats: b.o. < 1000 m
2

2
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SBI-CODE 1993 SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING                              CAT

50 45, 47 HANDEL IN EN REPARATIE VAN AUTO'S EN MOTORFIETSEN, 

BENZINESERVICESTATIONS

502 451 (Groot)handel in vrachtauto's (inclusief import en reparatie) 3.2

5020.4 45204 Autoplaatwerkerijen 3.2

Autobeklederijen 1

Autospuitinrichtingen 3.1

5020.5 45205 Autowasserijen 2

503, 504 453 Handel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 2

505 473 Benzineservicestations:

1. met LPG > 1000 m
3
/jr 4.1

2. met LPG< 1000 m
3
/jr 3.1

3. zonder LPG 2

51 46 GROOTHANDEL EN HANDELSBEMIDDELING

511 461 Handelsbemiddeling (kantoren) 1

5121 4621 Groothandel in akkerbouwproducten en veevoeders 3.1

Groothandel in akkerbouwproducten en veevoeders met een verwerkingscapaciteit >= 500 

ton per uur. 4.2

5122 4622 Groothandel in bloemen en planten 2

5123 4623 Groothandel in levende dieren 3.2

5124 4624 Groothandel in huiden, vellen en leder 3.1

5125, 5131 46217, 4631 Groothandel in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptie-aardappelen 3.1

5132, 5133 4632, 4633 Groothandel in vlees, vleeswaren, zuivelproducten, eieren en spijsoliën 3.1

5134 4634 Groothandel in dranken 2

5135 4635 Groothandel in tabaksproducten 2

5136 4636 Groothandel in suiker, chocolade en suikerwerk 2

5137 4637 Groothandel in koffie, thee, cacao en specerijen 2

5138, 5139 4638, 4639 Groothandel in overige voedings- en genotmiddelen 2

514 464, 46733 Groothandel in overige consumentenartikelen 2

5148.7 46499 Groothandel in vuurwerk en munitie:

1. consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 2

2. consumentenvuurwerk, verpakt, opslag 10 tot 50 ton 3.1

3. professioneel vuurwerk, netto expliciet massa per bewaarplaats < 750 kg ( en > 25 kg    

theatervuurwerk) 5.1

4. professioneel vuurwerk, netto expliciet massa per bewaarplaats 750 kg tot 6 ton. 5.3

5. munitie 2

5151.1 46711 Groothandel in vaste brandstoffen:

1. klein, lokaal verzorgingsgebied 3.1

2. kolenterminal, opslagoppervlakte >= 2.000 m² 5.1

5151.2 46712 Groothandel in vloeibare en gasvormige brandstoffen:

1. vloeistoffen o.c.   < 100.000 m³ 4.1

2. vloeistoffen o.c. >= 100.000 m³ 5.1

3. tot vloeistof verdichte gassen 4.2

5151.3 46713 Groothandel in minerale olieproducten (exclusief brandstoffen) 3.2

5152.1 46721 Groothandel in metaalertsen:

1. opslagoppervlakte   < 2.000 m² 4.2

2. opslagoppervlakte >= 2.000 m² 5.2

5152.2 /.3 46722, 46723 Groothandel in metalen en -halffabrikaten 3.2

5154 4673 Groothandel in hout en bouwmaterialen

1. Algemeen: bebouwde oppervlakte   > 2000 m
2

3.1

2. Algemeen: bebouwde oppervlakte <= 2000 m
2

2

5153.4 46735 Zand en grind:

1. algemeen: bebouwde oppervlakte    > 200 m
2

3.2

2. algemeen: bebouwde oppervlakte < = 200 m
2

2

4674 Groothandel in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur

1. algemeen: bebouwde oppervlakte   > 2000 m
2

3.1

2. algemeen: bebouwde oppervlakte <= 2000 m
2

2

5155.1 46751 Groothandel in chemische producten 3.2

5156 4676 Groothandel in overige intermediaire goederen 2

5157 4677 Autosloperijen: bebouwde oppervlakte    > 1000 m
2

3.2

Autosloperijen: bebouwde oppervlakte < = 1000 m
2

3.1

5157.2 /.3 Overige groothandel in afval en schroot : bebouwde oppervlakte <= 1000 m
2

3.1

Overige groothandel in afval en schroot: bebouwde oppervlakte    > 1000 m
2

3.2

5162 466 Groothandel in machines en apparaten:

1. machines voor de bouwnijverheid 3.2

2. overige 3.1

517 466, 469 Overige groothandel (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden e.d.) 2
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SBI-CODE 1993 SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING CAT

60 49 VERVOER OVER LAND

6021.1 493 Bus-, tram- en metrostations en -remises 3.2

6022 Taxibedrijven en taxistandplaatsen 2

6023 Touringcarbedrijven 3.2

6024 494 Goederenwegvervoersbedrijven (zonder schoonmaken tanks): b.o.   > 1000 m
2

3.2

6024 Goederenwegvervoersbedrijven (zonder schoonmaken tanks): b.o. <= 1000 m
2

3.1

603 495 Pomp- en compressorstations van pijpleidingen 2

63 52 DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN HET VERVOER

6311.1 52241 Laad-, los- en overslagbedrijven ten behoeve van zeeschepen:

1. containers 5.1

2. stukgoederen 4.2

3. ertsen, mineralen, e.d., opslagopp. >= 2.000 m² 5.3

4. granen of meelsoorten, v.c. >= 500 t/u 5.1

5. steenkool, opslagopp. >= 2.000 m² 5.2

6. olie, LPG, e.d. 5.3

7. tankercleaning 4.2

6311.2 52242 Laad-, los- en overslagbedrijven ten behoeve van de binnenvaart:

1. containers 4.2

2. stukgoederen 3.2

3. ertsen, mineralen, en dergelijke, opslagoppervlakte   < 2.000 m² 4.2

4. ertsen, mineralen, en dergelijke, opslagoppervlakte >= 2.000 m² 5.2

5. granen of meelsoorten v.c.  < 500 t/u 4.2

6. granen of meelsoorten v.c. >= 500 t/u 5.1

7. steenkool, opslagoppervlakte   < 2.000 m² 4.2

8. steenkool, opslagoppervlakte >= 2.000 m² 5.1

9. olie, LPG, en dergelijke 5.2

10. tankercleaning 4.2

6312 52102, 52109 Distributiecentra, pak- en koelhuizen 3.1

52109 Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte) 2

6321 5221 1. Autoparkeerterreinen, parkeergarages 2

6321 2. Stalling van vrachtwagens (met koelinstallaties) 3.2

6322, 6323 5222 Overige dienstverlening ten behoeve van het vervoer (kantoren) 1

6323 5223 Luchthavens 6

6323 Helicopterlandplaatsen 5.1

634 5229 Expediteurs, cargadoors (kantoren) 1

64 53 POST EN TELECOMMUNICATIE

641 531, 532 Post- en koeriersdiensten 2

642 61 Telecommunicatiebedrijven 1

642 Zendinstallaties:

642 1. LG en MG, zendervermogen < 100 kw (bij groter vermogen: onderzoek!) 3.2

642 2. FM en TV 1

71 77 VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, 

ANDERE ROERENDE GOEDEREN

711 7711 Personenautoverhuurbedrijven 2

712 7712, 7739 Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (exclusief personenauto's) 3.1

713 773 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 3.1

714 772 Verhuurbedrijven voor roerende goederen n.e.g. 2

72 62 COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE

72 62 Computerservice- en informatietechnologie-bureaus, en dergelijke 1

74 74, 81, 82 OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING

747 812 Reiniging 3.1

7481.3 74203 Foto- en filmontwikkelcentrales 2

7484.3 82991 Veilingen voor landbouw- en visserijproducten 4.1

7484.4 82992 Veilingen voor huisraad, kunst, en dergelijke 1

90 37, 38, 39 MILIEUDIENSTVERLENING

9001 3700 RWZI's en gierverwerkingsinrichting, met afdekking voorbezinktanks:

1. < 100.000 i.e. 4.1

2. 100.000 - 300.000 i.e. 4.2

3. >= 300.000 i.e. 5.1
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SBI-CODE 1993 SBI-CODE 2008 OMSCHRIJVING                              CAT

Rioolgemalen 2

9002.1 381 Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven, en dergelijke 3.1

Gemeentewerven (afval-inzameldepots) 3.1

Vuiloverslagstations 4.2

9002.2 382 Afvalverwerkingsbedrijven:

1. mestverwerkingskorrelfabrieken 5.1

2. kabelbranderijen 3.2

3. verwerking radio-actief afval 6

4. pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 3.1

5. oplosmiddelterugwinning 3.2

6. afvalverbrandingsinrichtingen thermisch vermogen > 75 MW 4.2

7. verwerking fotochemisch en galvano-afval 2

Vuilstortplaatsen 4.2

Composteerbedrijven:

1. niet belucht v.c. < 5.000 t/j 4.2

2. niet belucht v.c. 5.000 tot 20.000 t/j 5.2

3. belucht v.c. < 20.000 t/j 3.2

4. belucht v.c. > 20.000 t/j 4.1

5. GFT in gesloten gebouw 4.1

93 96 OVERIGE DIENSTVERLENING

9301.1 96011 Wasserijen en strijkinrichtingen 3.1

Tapijtreinigingsbedrijven 3.1

Chemische wasserijen en ververijen 2

9301.2 96013 Wasverzendinrichtingen 2

Afkortingen:

cat.    categorie

o.c.    opslagcapaciteit

v.c.    verwerkingscapaciteit

p.c.    productiecapaciteit

p.o.    productieoppervlak

e.d.    en dergelijke

n.e.g. niet elders genoemd

t         ton

kl       klasse

u        uur

d        dag

w       week

jr        jaar

=       is gelijk aan

<       kleiner dan

>       groter dan
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Leeswijzer
Dit beeldkwaliteitplan is opgesteld voor de van be-
drijventerrein Trekkersveld IV als uitbreiding van het 
bestaande bedrijventerrein Trekkersveld. 

Dit beeldkwaliteitplan is opgebouwd uit enkele de-
len. Hoofdstuk 1,2 en 3 zijn algemene hoofdstukken 
waarin de analyses en achtergrond van de ontwikke-
ling uiteen worden gezet. 

Hoofdstuk 4 bevat de criteria voor de toetsing van de 
bouwplannen door de Welstandscommissie. 



1. Inleiding
In het coalitieakkoord “Een schone toekomst” 2018 
2022 van de gemeente Zeewolde is het voornemen 
uitgesproken om in de komende jaren te kunnen 
blijven voldoen aan de vraag van ondernemers naar 
vestigings-, of uitbreidingsmogelijkheden binnen de 
gemeentegrens. 
De ambitie van de gemeente Zeewolde is om 
bedrijvigheid aan te trekken die de kwaliteiten 
van Zeewolde verder versterken en die aansluit bij 
hetgeen de beroepsbevolking van Zeewolde te bieden 
heeft. Op deze manier kunnen de inwoners ook in de 
eigen gemeente aan de slag. Voldoende aanbod in 
vestigingsmogelijkheden is daarbij een belangrijke 
randvoorwaarde. De gemeente houdt deze dan ook 
scherp in beeld, zodat tijdig met de ontwikkeling van 
nieuwe locaties wordt gestart. 

Uitbreiding Trekkersveld IV
Een groot deel van de gemeentelijke bedrijvigheid 
is gevestigd op Trekkersveld I, II en III. De laatste 
uitbreiding van het bedrijventerrein Trekkersveld 

(fase III) is bijna volledig uitgegeven. Het voornemen 
is om het bestaande bedrijventerrein parallel aan 
de Gooiseweg uit te breiden met circa 35 hectare 
(bruto). In het logische verlengde van Trekkersveld 
III.
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bedrijventerrein 
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BEELDKWAL ITE ITPLAN
Voor de ontwikkeling van Trekkersveld IV en is een bestem-
mingsplan opgesteld. Daarnaast is een stedenbouwkundig 
concept opgesteld om te testen op welke wijze Trekkers-
veld IV kan worden ontsloten en verkaveld met voldoende 
flexibiliteit bij de uitgifte van de bouwvelden voor verschil-
lende bedrijven. 

Dit beeldkwaliteitplan is een beeldende vertaling van de 
ruimtelijke aspecten uit het stedenbouwkundig concept en 
het bestemmingsplan. De beeldkwaliteitsaspecten zullen 
de beoogde ruimtelijke kwaliteit en uitstraling waarborgen 
bij de verdere architectonische uitwerking en de inrichting 
van de kavels en de openbare ruimte. 

Het kwaliteitsdocument is opgesteld om:
•	 een aantrekkelijk werkmilieu tot stand te brengen;
•	 de inpassing in het landschap te waarborgen;
•	 de ontwikkelende partijen te inspireren en vooraf infor-

matie te geven over de welstandscriteria;
•	 de welstandscommissie een passend kader te bieden 

waarbinnen de kwalitatieve toetsing van bouwplannen 
dient plaats te vinden.

Het beeldkwaliteitplan is bedoeld als inspirerend kader 
voor de ontwikkelende partijen en de gemeente. Inciden-
teel kan gemotiveerd worden afgeweken, mits er sprake 
is van een overtuigende kwaliteit en van gevoel voor de 
omgeving. In dergelijke incidentele gevallen wordt expli-
ciet aan de welstandscommissie voorgelegd of een uit-
zonderingssituatie vanwege de kwaliteit van het bouwplan 
gerechtvaardigd is. Het beeldkwaliteitsplan zal onderdeel 
uitmaken van het gemeentelijke welstandsbeleid en ook 
als zodanig met het bestemmingsplan worden vastgesteld. 
De planologisch relevante aspecten uit het beeldkwaliteit-
plan zijn opgenomen in het bestemmingsplan.
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plangebied gezien vanaf Trekkersveld III

Bestaande entree Trekkersveld III Plangebied met op achtergrond Trekkersveld III
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2. Achtergrond en landschap
het gedeelte ten zuiden van de Nijverheidsweg, de Akker-
weg en de Geldersweg. Trekkersveld I en II zijn volledig 
uitgegeven aan bedrijven. Om deze reden is Trekkersveld 
III ontwikkeld. Inmiddels is het merendeel van Trekkers-
veld III ook al uitgegeven. Er is gekozen om het bedrijven-
terrein logischerwijze op een vergelijkbare manier door te 
zetten aan de overzijde van de Baardmeestocht.

LANDSCHAP EN CULTUURHISTORIE

Historie
In de twintigste eeuw zijn de IJsselmeerpolders 
drooggelegd en is het huidige Flevolandse landschap 
ontstaan als onderdeel van het Zuiderzeeproject. 
In 1942 is de Noordoostpolder drooggevallen, 
Oostelijk Flevoland in 1957 en Zuidelijk Flevoland 
in 1968. Tussen de drie polders zijn verschillen 
aanwezig in de manier van de ruimtelijke inrichting, 
die gerelateerd is aan de heersende tijdsgeest. Dit 
verschillen uiten zich in onder andere de schaal, 
verkaveling, erfgrootte, stedenbouwkundige opzet 

ZEEWOLDE
Het dorp Zeewolde wordt begrensd door drie soorten 
landschap. Aan de oostzijde ligt het Wolderwijd met 
veel waterrecreatie. Aan de zuidzijde van Zeewolde ligt 
het Horsterwold; tezamen met het Hulkesteinsebos het 
grootste loofbos van Nederland. Daarnaast heeft Zeewolde 
een groot deel het open agrarisch gebied. Bijzonder zijn de 
rechte lijnen van wegen, de lijnen van windmolens en de 
clusters van agrarische bedrijven in dit gebied.

De verschillende fasen van het bedrijventerrein Trekkers-
veld liggen ten noorden van de Gooiseweg en kenmerken 
zich als een aaneengesloten solitair gelegen bedrijventer-
rein op enige afstand van de kern Zeewolde. 

In de jaren ‘80 van de vorige eeuw werd gestart met de 
aanleg van het bedrijventerrein. De bedrijventerreinen 
Trekkersveld en Horsterparc zijn in verschillende fasen ont-
wikkeld. Allereerst is Trekkersveld I aangelegd. Dit deel ligt 
tussen de Hoge Vaart en de Nijverheidsweg en de Akker-
weg. Vervolgens is Trekkersveld II ontwikkeld. Dit betreft 
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en architectuur. Deze objecten en landschappelijke 
structuren zijn nog altijd in het landschap aanwezig 
en verwijzen naar de inpolderings- en ontginningsfa-
se. 

Landschappelijke waarden
Het landschap van Zeewolde bestaat uit een open en 
rationeel polderlandschap, dat voor een groot deel 
door de landbouw wordt gebruikt. Bij de kern Zee-
wolde ligt het Horsterwold.
Het is belangrijk om de kernkwaliteiten te behouden 
door deze deel uit te laten maken van ruimtelijk 
ontwikkelingen. Het landschappelijk raamwerk in 
Zeewolde omvat onder meer de volgende structure-
rende elementen, oriëntatie- en herkenningspunten 
en landschappelijke kwaliteiten:
•	 De vaarten (Hoge Vaart, Lage Vaart en de Hoge 

Dwarsvaart).
•	 De rationele verkaveling, die beleefbaar wordt ge-

maakt door de aanwezige berm- en kavelsloten.
•	 De laanbeplanting langs de Lepelaarweg, de 

Ibisweg, de Vogelweg, de Schollevaarsweg, de 
Tureluurweg en in de Zuidlob.

•	 De grootschalige open ruimtes in het agrarisch 
gebied ten noordwesten van Zeewolde.

•	 De dijk rondom zuidelijk Flevoland, inclusief de 
Knardijk.

•	 Het Horsterwold.
•	 Tot slot zijn de erfsingels van belang voor het 

landschappelijke beeld.

Het agrarisch polderlandschap
Het dorp grenst aan de noord- en noordoostzijde aan 
het open grootschalig landbouwgebied. Openheid, 
een strakke verkaveling en windmolens kenmerken 
het landschap. In het agrarische polderlandschap 
liggen de agrarische bedrijven in groene eilanden.
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De wegenstructuur, de dijken en de vaarten zijn be-
palende ruimtelijke lijnelementen in het polderland-
schap. De wegenstructuur wordt op veel plaatsen 
versterkt door bomenrijen aan weerskanten.
De lijnelementen verbinden, doorsnijden gebieden 
en zijn bepalend voor de zichtlijnen in het land-
schap.

INFRASTRUCTUUR
De A6 en A27 liggen langs een deel van de ge-
meentegrens. Deze wegen verbinden de Randstad 
via Flevoland met Noord-Nederland. Voor de regio-
nale ontsluiting zijn ook Gooiseweg (N305) en de 
Nijkerkerweg (N301) en de Ganzenweg (N302) van 
belang.

BELEVING VAN ZEEWOLDE
Voor de representatie van Zeewolde is het van be-
lang dat het bedrijventerrein zichtbaar is vanaf zowel 
het water als het land. In de Structuurvisie 2022 is 
een kaart opgenomen met ruimtelijke kenmerken en 
de locaties waar Zeewolde wordt beleefd; de bele-
vingspunten. Deze punten liggen bij de entrees van 

Beleving van Zeewolde; belevingspunten

Zeewolde, te weten de Spiekweg (kruising Spiekweg/
Horsterweg en Zeewolderdijk) en bij de Gooiseweg 
met het zicht op Trekkersveld. De uitbreiding van het 
bedrijventerrein met Trekkersveld IV vormt zodoende 
een belangrijk belevingspunt en entree voor Zeewol-
de (met name gezien vanaf de Gooiseweg). 
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HET LANDSCHAP VAN ZEEWOLDE
LANDSCHAPPELIJKE KADER
De nota “het landschap van Zeewolde, Landschappe-
lijk kader 2017 voor buitengebied Zeewolde” vormt 
een belangrijk kader voor aansluiting en inpassing  
van het nieuwe bedrijventerrein Trekkersveld IV.

Zoals eerder benoemt wordt het landschap van 
Zeewolde voornamelijk bepaald door de ontstaans-
geschiedenis van Flevoland en de destijds landelijke 
ontwikkelingen en behoeften. Zo waren de oude-
re Flevopolders voor een belangrijk deel ingericht 
ten behoeve van de voedselproductie en Zuidelijk 
Flevoland is daarentegen gemengd ingericht met 
landbouw, woningbouw, natuur en recreatie. Deze 
bijzondere ontstaansgeschiedenis dient zichtbaar 
gehouden te worden. 

Het inrichtingsconcept van Zuidelijk Flevoland is 
destijds bedacht als een spiegelbeeld. Het randmeer 
is daarbij als een ‘spiegel’ gehanteerd om het oude 

land te spiegelen in het nieuwe land. Almere is ge-
spiegeld ten opzichte van Amsterdam, de bosgebie-
den Horsterwold en Hulkesteinse Bos gespiegeld ten 
opzichte van de Veluwe en de Zuidlob ten opzichte 
van het Eemland. 
Het agrarische middengebied is een open venster en 
de buitenrand daarvan bestaat uit robuuste bomen-
rijen, evenals de Vogelweg die er centraal doorheen 
loopt. 

Voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein tus-
sen de Gooiseweg (N305) en de Hoge Vaart zijn de 
volgende kaders vanuit het Landschappelijk kader 
2017 van belang:

Open Middengebied
•	 Het open middengebied moet worden begrensd 

door de beplanting van het raamwerk (Ooievaars-
weg, Lepelaarsweg, Schollevaarweg en Ibisweg 
en De Grote Trap/Oosterwold) en de beplanting 
van de Vogelweg. Deze beplanting moet uit mini-
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Structuur bepalende elementen gemeente Zeewolde

•	 De brede strook aan de noord- en westzijde van 
het raamwerk (zone tussen Knardijk en Ooie-
vaarsweg/Lepelaarweg en de ruimte tussen de 
Schollevaarweg en de Gooiseweg/Hoge Vaart) is 
in contrast met het open midden gebied meer 
gesloten en voorzien van meer beplanting. Ter 
hoogte van Adelaarsweg blijft deze zone open 
zodat zicht blijft op de Zuidlob.

STRUCTUUR BEPALENDE ELEMENTEN
Globaal kunnen landschappelijk de open, agra-
rische gebieden onderscheiden worden en de 
besloten natuur/recreatie gebieden. Daarbinnen 
vormt de infrastructuur, van water en wegen, het 
geraamte van het landschap. Deze infrastructuur, 
vaarten, wegen en dijken zijn over het algemeen 
voorzien van een breed landschappelijk profiel. 
Deze structuren dragen hiermee het landschap.

16
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Het landschap van Zeewolde, landschappelijk kader 2017
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PROVINCIE FLEVOLAND 
Programma Landschap van de Toekomst 
(landschapsvisie Flevoland)
Ruimtelijke kwaliteit staat steeds vaker onder druk. 
Dat komt door alle grote ruimtelijke opgaven die op 
het landschap afkomen. Het is daarom van belang 
het landschap van de toekomst proactief en integraal 
vorm te geven. Met een hoge ruimtelijke kwaliteit. 
Om verrommeling te voorkomen en kwaliteiten te 
versterken. Een aantrekkelijke leefomgeving is de 
basis voor een goed vestigingsklimaat voor wonen, 
werken, ondernemen en recreëren. Het landschap 
vertegenwoordigt een grote economische waarde die 
we moeten koesteren.

Het Programma Landschap van de Toekomst be-
noemt daarom de kernkwaliteiten van het Flevoland-
se landschap. Bijvoorbeeld:
• het waterbouwkundig bouwwerk
• het Mondriaanlandschap 
• de beplanting van lanen en singels 
• het contrast tussen oud en nieuw land.

Deze kwaliteiten vormen de basis voor vernieuwing 
en verrijking van het landschap van de toekomst. 
In het heden en de nabije toekomst spelen opgaven 
met grote ruimtelijke impact. Een van die belangrij-
ke die opgaven heeft duidelijk betrekking op ontwik-
keling van Trekkersveld 4 (naast de energietransitie 
en klimaatadaptatie!), namelijk bedrijvigheid en 
logistiek. 

Flevoland heeft een aantrekkelijk vestigingsklimaat. 
Centraal gelegen, een goed wegennet en dichtbij 
Schiphol en Lelystad Airport. De logistieke sector 
maakte de afgelopen jaren een enorme groei door. 
De verwachting is dat deze groei voorlopig aanhoudt. 
Deze ontwikkelingen gaan snel en nemen in omvang 
toe. Daarbij lijkt er niet altijd aandacht te zijn voor 
de ruimtelijke kwaliteit van het gebied. Er komen 
steeds grotere distributiecentra. Dat noemen we ook 
wel de ‘verdozing’ van het landschap.



Bij de uitwerking van Trekkersveld 4 ligt er dan ook 
de opgave om te zoeken naar hoe deze ontwikkeling 
sterk bijdraagt aan de ruimtelijke kwaliteit van de 
omgeving.  In dit beeldkwaliteitsplan worden daarom 
regels meegegeven over plaatsing, vormgeving en 
uitstraling van gebouwen en de inpassing en uitstra-
ling daarvan richting belangrijke infrastructuur en 
het open landschap. 

Overzichtskaart kernkwaliteiten Zuidelijk Flevoland 
(bron: Provincie Flevoland)



VISIE OP DE RANDEN VAN TREKKERSVELD 

Vanuit de analyse van het landschap wordt hierna 
ingegaan op de visie van de randen van het nieuwe 
bedrijventerrein. 

OVERGANG VAN EEN BESLOTEN NAAR EEN OPEN 
RUIMTE
Trekkersveld IV wordt zo ingericht dat de locatie een 
overgang vormt van een besloten ruimte naar een 
open ruimte (het polderlandschap). Deze overgang 
beleef je met name vanaf de Gooiseweg. Deze over-
gang wordt deels vorm gegeven door de afstand van 
de bebouwing tot de weg. Bij Trekkersveld staat deze 
bebouwing namelijk vrij dicht aan de weg.
Ook de beplanting speelt een rol. Bij Trekkersveld 
betreft dit een enkele of dubbele bomenrij. Bij de 
ontwikkeling van het nieuwe terrein wordt aangeslo-
ten op de principes van het bestaande terrein. 

RUIMTELIJKE DRAGERS
Voor de ontwikkeling van het bedrijventerrein zijn er 
drie ruimtelijke dragers van belang, ieder met een 
eigen karakter:

De Gooiseweg
De Gooiseweg vormt ook één van de parallel ont-
wikkelde infrastructuur van vaarten en wegen in 
de hoofdstructuur van de polder. De weg heeft een 
breed asymmetrisch profiel van grotendeels opgaan-
de dichte beplanting aan één zijde en open bomen-
beplanting aan de andere zijde. 

Visie en opbouw profiel
Vanuit de Gooiseweg is de beleving van Zeewolde 
een belangrijk aandachtspunt voor de inrichting van 
het profiel. Het vormt één van de zichtpunten en 
entrees van Zeewolde. Trekkersveld is deze entree 
vanaf noordoostelijke richting. 
Aan de oostzijde van het profiel is er dichte bo-
menstructuur, waarbij er nauwelijks zicht is op het 
achterliggende landschap. Aan de andere zijde is dit 
juist open en is zicht op de bedrijfsbebouwing aan 
de rand.

Vanuit Trekkersveld III naar Trekkersveld IV wordt 
een overgang gemaakt van een relatief smalle groen-
zone naar een bredere groenzone. Als overgang van 
de besloten ruimte naar het open landschap.
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ontwikkeling
Trekkersveld IV



De Hoge Vaart
De Hoge Vaart vormt de belangrijkste watergang in 
het gebied. De Hoge Vaart heeft grotendeels een 
strakke begrenzing. 

Visie en opbouw profiel
Om de structuur van de Hoge Vaart te versterken is 
het van belang om de bestaande laanstructuur aan 
de Baardmeesweg door te zetten. Omdat het bedrij-
venterrein in een overgangszone ligt van een meer 
besloten rand naar de open ruimte van het polder-
landschap, is het passend hier meer beplanting toe 
te passen. 

Het profiel bestaat hier uit een ontsluitingsweg met 
aan weerszijden een bomenrij. 

Kenmerkend voor de Hoge Vaart en de daaraan 
grenzende Baardmeesweg is de agrarische polder-
structuur. De Baardmeesweg vormt de voorzijde van 
de agrarische percelen, waarbij aan de wegzijde nog 
een aantal boerderijen staan die in groene eilanden 
in het polderlandschap waren gesitueerd. 
De wegenstructuur, de dijken en de vaarten zijn 
bepalende ruimtelijke lijnelementen in het polder-
landschap. 

In Trekkersveld III is er in de opzet van het beeld-
kwalteitsplan voor gekozen om langs de Baardmees-
tocht en de Hoge Vaart een kleinschalige opzet na 
te streven. Dit zou dan moeten resulteren in kleinere 
kavels en een samenhangende kleinschalige be-
bouwing aan de Baardmeesweg. Daarmee zou een 
zachte overgang naar het open landschap aan de 
noordzijde van het plangebied gemaakt worden.  
Zoals in de analysetekening van De Hoge Vaart is 
te zien is er deels aan de Baardweesweg ter hoogte 
van Trekkersveld III nog kleinschalige bebouwing 
aanwezig, met daarachter in de tweede lijn bedrijfs-
bebouwing. Echter is ook langs een groot deel van de 
Baardmeesweg direct aan de weg bedrijfsbebouwing 
met een grotere korrel geplaatst. De bedrijfsbebou-
wing is in het gedeelte aan de Baardmeesweg wel 
kleinschaliger dan in het overige deel van Trekkers-
veld III. 
Voor het merendeel staan de voorgevels van de 
gebouwen minimaal 50 meter uit de Hoge Vaart. DIt 
dient ook als uitgangspunt gehanteerd te worden bij 
Trekkersveld IV.
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Voor het perceel is globaal stedenbouwkundig plan 
opgesteld. Hierin zijn de ruimtelijke en verkeerskun-
dige uitgangspunten geformuleerd die richting geven 
aan de verdere uitwerking.

De reguliere uitbreiding van het bedrijventerrein 
Trekkersveld IV betreft een voortzetting van het be-
staande bedrijventerrein Trekkersveld III met voorals-
nog vergelijkbare kavels (3-5 ha). 
Dit betekent dat voor de inrichting van het openbaar 
gebied qua uitstraling, materialisering en profielen 
aansluiting moet worden gezocht bij Trekkersveld III. 

Vanaf de bestaaande Assemblageweg zal via een 
nieuwe brug het terrein ontsloten worden. Er worden 
op deze ‘Verlengde Assemblageweg’ geen kavels ont-
sloten, ook niet op de reservering van voor de even-
tueel toekomstige doortrekking van infrastructuur 
naar Trekkersveld 5.

De bestaande doorgang van Baardmeesweg langs de 
Vaart wordt opgeheven. Het bedrijventerrein wordt 
wel aangesloten op de Baardmeesweg. Met name 
voor langzaam verkeer en agrariers is deze route van 
belang. 

3. Planopzet
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4. Beeldkwaliteiteisen Trekkersveld IV
Trekkersveld IV (35 ha bruto) is intern toegankelijk en 
biedt ruimte aan verschillende ondernemers.  Er wordt 
in principe zoveel mogelijk aangesloten op de ruimtelijke 
uitgangspunten, organisatie- en ontwerpprincipes van 
Trekkersveld III zodat een sterke herkenbare relatie tussen 
de gemengde bedrijventerreinen ontstaat. 

Om Trekkersveld IV te ontsluiten wordt de Assemblageweg 
doorgetrokken over de Baardmeestocht. Hierdoor 
dient hoogte gemaakt te worden om voldoende 
doorvaarhoogte te creëren. Het hoogteverschil wordt op de 
Assemblageweg zo geleidelijk mogelijk opgelost voor het 
vrachtverkeer. 

De randen
De op de Gooiseweg georiënteerde rand zal wat betreft 
presentatie eenduidig moeten zijn in het verlengde van 
Trekkersveld III. Het terrein mag hier gezien worden. 

Langs de Baardmeestocht zal extra aandacht moeten 
worden gegeven aan de overgang van kavel en water. 
Er worden immers achterkanten van bedrijfskavels aan 
gelegd. 

Richting de Hoge Vaart wordt het profiel van de 
Baardmeesweg gerespecteerd. Zij blijft voldoende afstand 
tot het water en is er ruimte voor beplanting aan deze 
zijde. 

Naar de noordoostzijde liggen de bedrijfskavels met de 
achterzijde richting het landschap. De overgang van deze rand 
wordt vormgegeven door een groene afronding van het terrein 
Trekkersveld IV. Het zicht op achterzijden van de kavels vanuit 
de openbare ruimte wordt verzacht door de aanplant van een rij 
stevige bomen in een strook van minimaal 10 m breed. Daarnaast 
worden eisen gesteld aan de vormgeving van de bedrijven in deze 
rand. Het gemengd bedrijventerrein wordt zo duidelijk afgerond.  

Zo presenteert Trekkersveld IV zich op verschillende manieren 
naar de verschillende sferen van haar omgeving.

De profielen van de verschillende randen laten aansluitend hierop 
een afwisselend beeld zien. Waar de Hoge Vaart en de verbrede 
Baardmeestocht verwantschap hebben met het water, kent de 
Gooiseweg met haar sterke groenstructuur en grootschalige 
bebouwing een robuuster karakter.

Continuïteit in de profielen en rooilijnen langs de randen van 
heel Trekkersveld maakt dat het bedrijventerrein na afronding 
van buitenaf wordt ervaren als één ruimtelijke eenheid en sluit zo 
optimaal op de grote en robuuste structuur van het landschap.

Flexibiliteit en verkaveling
Voor de invulling is voldoende flexibiliteit nodig. Er moeten kavels 
van verschillende maat kunnen worden uitgegeven zonder dat dit 
de uitgeefbaarheid in een volgende stap bemoeilijkt. 
Er is daarom een eenvoudige ontsluitingsstructuur ingepast die 



Baardmeesweg/Hoge Vaart Beëindiging Trekkersveld IV

Gooiseweg

Baardmeesvaart

mogelijkheden biedt voor verschillende indelingen. Net 
zoals in de vorige fase is naast uitgeefbaarheid ook beheer 
van de openbare ruimte belangrijk. Dit betekent geen 
restgroen en efficiënte profielen. 

De flexibiliteit wordt gezocht in een efficiënte verkaveling 
waarin verschillende kavelgroottes (van 3 tot 5 hectare) op 
verschillende manieren inpasbaar zijn afhankelijk van de 
wensen van geïnteresseerde partijen. 
In het noordelijk deel kunnen desgewenst ook kleinere 
kavels worden uitgegeven (vanaf 1 ha). Deze kunnen 
worden ontsloten door inprikkers.  

Groen
Het groen in Trekkersveld bevindt zich binnen de 
wegprofielen. Dit groen kenmerk zich door gras met 
bomen (laanbeplanting).

Aan de oostzijde wordt een groenstrook van 10 m 
uitgegeven waarin een bomenrij wordt geplant. 

Water
Op Trekkersveld IV wordt in principe geen open water 
gerealiseerd, zodat de ten behoeve van de bedrijven 
uitgegeven oppervlakte optimaal zal zijn. 
Langs de Gooiseweg wordt extra water water aangelegd, in 
lijn met de watergang langs Trekkersveld III. 

Diverse randen
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Algemene beeldkwaliteitregels
De volgende kwaliteitsregels zijn op het gehele 
bedrijventerrein Trekkersveld IV van toepassing en zijn 
geënt op de kwaliteitseisen van Trekkersveld III. 

Openbare Ruimte

Verharding en inritten
De wegverharding bestaat uit donkergrijs asfalt. Voor de 
inritten geldt dat deze niet op de doorgaande structuur 
vanaf de Assamblageweg mogen worden aangesloten.  
Inritten worden bij voorkeur betonstraatstenen met een 
basalttoeslag in dezelfde kleur als het asfalt van de 
wegverharding gebruikt.

Bermen en randen
Bij de inritten worden, bij voorkeur grote keien geplaatst 
ter bescherming van de berm. Ter versterking van de 
identiteit van het gebied worden verspreid in de bermen 
van de hoofdontsluiting grote keien geplaatst (bijvoorbeeld 
in de lus richting de Gooiseweg). Het bestaande profiel 
van de Gooiseweg word gecontinueerd.

De bermen bestaan uit een grasstrook met daarin een 
bomenrij.

.

Gooiseweg

Trekkersveld III Trekkersveld IV Datacenter

Hoge Vaart

Knardijk

Datacenter

Toekomstige ontsluitingsstructuur Trekkersveld

Kavelgroottes Trekkersveld IV

Gooiseweg
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4,4ha 4,0ha
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Indicatie verkaveling en kavelmaten

alternatieve indicatieve 
verkavelingsoptie met 
kleinere kavels. 



Parkeren
Het parkeren wordt opgelost op eigen terrein. Hiervoor 
worden de normen van de CROW gehanteerd. In het 
openbaar gebied worden in principe geen parkeerplaatsen 
aangelegd. 

Verlichting
Qua verlichting wordt in Trekkersveld IV dezelfde of 
vergelijkbare verlichting toegepast als in Trekkersveld III.

Verkeersborden en straatnaamborden
De verkeersborden en straatnaamborden worden 
overeenkomstig de borden in Trekkersveld III 
vormgegeven.

Materialen doorzetten op TVIII en TV IV

asfalt - betonklinkers - grasbermen - keien
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Algemene beeldkwaliteiteisen kavels 

Bebouwingspercentage kavel
De kavels mogen tot maximaal 70% bebouwd 
worden met hoofd- en bijgebouwen. Als uitgangspunt 
voor de profilering van Trekkersveld III geldt ook een 
minimum bebouwingspercentage van 30%.

Verhardingspercentage kavel
Het maximale verhardingspercentage bedraagt 80%.
Voor kavels aan de oostrand, waarbinnen de 
groenstrook valt dat dit onderdeel is van het aandeel 
onverhard. 

Basisvorm en oriëntatie bebouwing
Uitgangspunt voor de bebouwing is dat deze een 
rechthoek of meerdere rechthoeken als basisvorm 
heeft. Daarnaast dient de bebouwing loodrecht op de 
kavelgrens gepositioneerd te worden. De bebouwing 
heeft een platte afdekking zonder schuine randen.

Bouwhoogte
De gebouwen mogen maximaal 15 m hoog zijn.

Materiaal- en kleurgebruik bebouwing en 
kavelinrichting
De bedrijfshallen worden in aansluiting van 
Trekkersveld III uitgevoerd in plaatmateriaal in koele 
grijstinten. Voor de bebouwing langs de Gooiseweg 
zijn ook blauwtinten toegestaan. Dit kan variëren van 
lichtblauw tot donkerblauw. 

Het uitgangspunt is om zo min mogelijk van het 
kaveloppervlak te verharden, bij voorkeur een half-
open verharding toepassen. Minimaal dienen de 
parkeervakken in half-open verharding te worden 
gerealiseerd.

Accenten
Accenten in de bebouwing dienen een 
vanzelfsprekend deel uit te maken van de 
architectuur van het hoofdvolume. Kleurkeuze en 
materiaalgebruik wordt hierbij vrij gelaten.

Representatieve onderdelen zoals kantoordelen, 
showrooms en entrees worden naar de straat gericht 
en kunnen worden verbijzonderd door uitkraging, 
openheid, licht, transparantie en ander kleur- of 
materiaalgebruik.

Hekwerken
Hekwerken rond en op kavels mogen maximaal 2,5 
m hoog zijn. Bij voorkeur worden hekwerken achter 
de voorgevellijn van het hoofdgebouw geplaatst. 
Hekwerken die vóór de voorgevel worden geplaatst 
mogen maximaal 1 m hoog zijn. 

Hekwerken zijn transparant (spijlen of gaas) en in 
een zwarte kleurstelling ten behoeve eenheid en 
samenhang. 
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Reclame-uitingen
De bedrijfsnaam, logo of andere reclame-uitingen 
worden bij voorkeur in de architectuur meegenomen 
of in ieder geval als losse letters of symbolen op de 
gevel aangebracht. Deze kunnen worden aangelicht. 

Geen reclame-uitingen boven de dakrand en geen 
gebruik van lichtbakken.

Beeldzones Trekkersveld A. Zone Gooiseweg (N305)
B. Zone Hoge Vaart
C. Zone Assemblageweg
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Trekkersveld III
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Rooilijn en bouwgrenzen
De kavels langs de Gooiseweg worden aan de 
‘zijzijde’ ontsloten. De gebouwen zullen zich zich 
echter op de Gooiseweg te oriënteren. Dit vraagt om 
voldoende ruimte voor het gebouw voor bijvoorbeeld 
laad- en losperrons. De rooilijn aan deze zijde ligt 
in het verlengde van de rooilijn van Trekkersveld III 
op een afstand van 55 meter vanaf de kavelgrens. 
Op deze wijze ontstaat een eenduidig beeld vanaf 
de Gooiseweg over heel Trekkersveld en richting het 
open aanliggende landschap. Langs de grens met 
een aansluitende kavel is een bebouwingsafstand 
van minimaal 4 meter tot de kavelgrens de regel.

Positie gebouwen
De voorgevels van de gebouwen dienen voor 
minimaal 50% in de rooilijn gebouwd te worden.

Kavelgrens (overgang openbaar - privé)
Indien een kavelafscheiding wordt toegepast dient 
deze te bestaan uit een spijlenhekwerk.

Representatie / oriëntatie
De gebouwen en de architectuur zijn georiënteerd 
op de Gooiseweg en maken deel uit van de reeks 
gebouwen langs deze weg. De architectuur zal 
voornamelijk horizontaal vormgegeven zijn. Voor 
de gevels aan de representatieve kant van het 

B o u w g r e n s  

E r f g r e n s

M i n i m a a l  b e b o u w d  o p p e r v l a k t e
( i n d i c a t i e f  a a n g e g e v e n )

E r f  -  a l l e s  t o e g e s t a a n .  
M a x i m a a l  8 0 %  k a v e l  v e r h a r d .

R a n d  -  g e e n  b e b o u w i n g  t o e g e s t a a n

V o o r e r f  -  B e b o u w i n g ,  o p s l a g  e n  
g r o t e  r e c l a m e  u i t i n g e n  n i e t  t o e g e s t a a n .
 

R o o i l i j n

I n f i l t r a t i e z o n e  o p  t a l u d  a a n  d e  v a a r r o u t e  
M i n i m a a l  2 0 %  k a v e l  o n v e r h a r d .  

L a n d s c h a p p e l i j k e  i n p a s s i n g  o p  e i g e n  p e r c e e l .
1 5  m e t e r  b r e d e  g r o e n z o n e .  

O n t s l u i t i n g  b e d r i j f s p e r c e e l  

W a t e r

B o u w g r e n s  

E r f g r e n s

M i n i m a a l  b e b o u w d  o p p e r v l a k t e
( i n d i c a t i e f  a a n g e g e v e n )

E r f  -  a l l e s  t o e g e s t a a n .  
M a x i m a a l  8 0 %  k a v e l  v e r h a r d .

R a n d  -  g e e n  b e b o u w i n g  t o e g e s t a a n

V o o r e r f  -  B e b o u w i n g ,  o p s l a g  e n  
g r o t e  r e c l a m e  u i t i n g e n  n i e t  t o e g e s t a a n .
 

R o o i l i j n

I n f i l t r a t i e z o n e  o p  t a l u d  a a n  d e  v a a r r o u t e  
M i n i m a a l  2 0 %  k a v e l  o n v e r h a r d .  

L a n d s c h a p p e l i j k e  i n p a s s i n g  o p  e i g e n  p e r c e e l .
1 5  m e t e r  b r e d e  g r o e n z o n e .  

O n t s l u i t i n g  b e d r i j f s p e r c e e l  

W a t e r

Beeldzones Trekkersveld A. Zone Gooiseweg (N305)
B. Zone Hoge Vaart
C. Zone Assemblageweg

Gooiseweg

Trekkersveld III

Trekkersveld IV

Tulip

A
C

B

Trekkersveld IV

B BB
Trekkersveld IV Trekkersveld IV

C
C

Trekkersveld IVTrekkersveld IV

A

Trekkersveld IV

A
C
C

Trekkersveld IV

ZONE A

38



39

B o u w g r e n s  

E r f g r e n s

M i n i m a a l  b e b o u w d  o p p e r v l a k t e
( i n d i c a t i e f  a a n g e g e v e n )

E r f  -  a l l e s  t o e g e s t a a n .  
M a x i m a a l  8 0 %  k a v e l  v e r h a r d .

R a n d  -  g e e n  b e b o u w i n g  t o e g e s t a a n

V o o r e r f  -  B e b o u w i n g ,  o p s l a g  e n  
g r o t e  r e c l a m e  u i t i n g e n  n i e t  t o e g e s t a a n .
 

R o o i l i j n

I n f i l t r a t i e z o n e  o p  t a l u d  a a n  d e  v a a r r o u t e  
M i n i m a a l  2 0 %  k a v e l  o n v e r h a r d .  

L a n d s c h a p p e l i j k e  i n p a s s i n g  o p  e i g e n  p e r c e e l .
1 5  m e t e r  b r e d e  g r o e n z o n e .  

O n t s l u i t i n g  b e d r i j f s p e r c e e l  

W a t e r

bouwvolume dient er sprake te zijn van een 
voldoende zorgvuldige detaillering.

Door een eenduidige inrichting van voorterreinen 
ontstaat een zekere rust en wordt de herkenbaarheid 
van de straat vergroot. Deze eenduidigheid
betreft onder meer de positionering van de 
erftoegangen, de relatie tot de hoofdentree van het 
bedrijfscomplex en de hoofdinrichting van de
parkeeraccommodatie. 

Er zal extra aandacht moeten worden besteed aan 
de vormgeving en uitstraling aan deze zijde van het 
gebouw met voldoende representatie uitstraling.  

Aan de oostrand langs het landschap wordt langs het 
bouwvlak een zone van 15 m uitgegeven waarin een 
enkele bomenrij wordt aangeplant. Aan deze zijde 
ligt een verplichte rooilijn langs deze groene strook. 

De gevel in deze lijn wordt vormgegeven met 
natuurlijke materialen in combinatie met een groene 
gevel. 
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Rooilijn en bouwgrenzen
De Baardmeestocht ligt straks midden door 
het bedrijventerrein. Daarom wordt een rooilijn 
gehanteerd van 15 meter vanaf de kavelgrens aan 
het water. Langs de hoofdontsluitingsweg wordt een 
voorzone van 5 m aangehouden. Aan de kant van 
de aangrenzende kavel en aan de achterzijde van 
de kavel wordt de bouwgrens gesteld op minimaal 4 
meter vanuit de kavelgrens.

Richting de Hoge Vaart wordt een afstand van 10 
m op de kavel aangehouden. Tussen de kavels 
en de hoge Vaart ligt nog een zone die niet wordt 
uitgegeven. 

Kavelbegrenzing (overgang openbaar - privé)
Als begrenzing van de kavel dient aan de zijde 
van de ontsluitingsweg een transparant hekwerk 
te komen. Aan de zijde van de Hoge Vaart kan het 
transparante hekwerk gecombineerd worden met een 
haag (haagbeuk) van minimaal 0,50 meter breed en 
minimaal 0,75 meter en maximaal 1 meter hoog. 

B o u w g r e n s  

E r f g r e n s

M i n i m a a l  b e b o u w d  o p p e r v l a k t e
( i n d i c a t i e f  a a n g e g e v e n )

E r f  -  a l l e s  t o e g e s t a a n .  
M a x i m a a l  8 0 %  k a v e l  v e r h a r d .

R a n d  -  g e e n  b e b o u w i n g  t o e g e s t a a n

V o o r e r f  -  B e b o u w i n g ,  o p s l a g  e n  
g r o t e  r e c l a m e  u i t i n g e n  n i e t  t o e g e s t a a n .
 

R o o i l i j n

I n f i l t r a t i e z o n e  o p  t a l u d  a a n  d e  v a a r r o u t e  
M i n i m a a l  2 0 %  k a v e l  o n v e r h a r d .  

L a n d s c h a p p e l i j k e  i n p a s s i n g  o p  e i g e n  p e r c e e l .
1 5  m e t e r  b r e d e  g r o e n z o n e .  

O n t s l u i t i n g  b e d r i j f s p e r c e e l  

W a t e r

Beeldzones Trekkersveld A. Zone Gooiseweg (N305)
B. Zone Hoge Vaart
C. Zone Assemblageweg

Gooiseweg

Trekkersveld III

Trekkersveld IV

Tulip

A
C

B

Trekkersveld IV

B BB
Trekkersveld IV Trekkersveld IV

C
C

Trekkersveld IVTrekkersveld IV

A

Trekkersveld IV

A
C
C

Trekkersveld IV

ZONE B

40

B o u w g r e n s  

E r f g r e n s

M i n i m a a l  b e b o u w d  o p p e r v l a k t e
( i n d i c a t i e f  a a n g e g e v e n )

E r f  -  a l l e s  t o e g e s t a a n .  
M a x i m a a l  8 0 %  k a v e l  v e r h a r d .

R a n d  -  g e e n  b e b o u w i n g  t o e g e s t a a n

V o o r e r f  -  B e b o u w i n g ,  o p s l a g  e n  
g r o t e  r e c l a m e  u i t i n g e n  n i e t  t o e g e s t a a n .
 

R o o i l i j n

I n f i l t r a t i e z o n e  o p  t a l u d  a a n  d e  v a a r r o u t e  
M i n i m a a l  2 0 %  k a v e l  o n v e r h a r d .  

L a n d s c h a p p e l i j k e  i n p a s s i n g  o p  e i g e n  p e r c e e l .
1 5  m e t e r  b r e d e  g r o e n z o n e .  

O n t s l u i t i n g  b e d r i j f s p e r c e e l  

W a t e r



41

Architectonische expressie

Accenten in bebouwing
Er zijn geen bijzondere elementen nodig op deze 
plek op het terrein. 

Representatie / oriëntatie
Er zijn in principe 2 representatieve kanten 
op deze kavel. Het meest representatieve deel 
van de bedrijven dient gericht te zijn naar de 
Hoofdontsluiting (entree). Richting de verbrede 
Baardmeestocht is in de zone van 15  m geen 
opslag en dergelijke mogelijk. Dit geldt ook voor de 
zone van 10 langs de Hoge Vaart. Hier wordt een 
hoogwaardige architectonische uitstraling verwacht. 
Het is voor pleziervaart immer de entree van 
Zeewolde vanaf de Hoge Vaart (zie pagina 38).

Aan de oostrand langs het landschap wordt langs het 
bouwvlak een zone van 15 m uitgegeven waarin een 
enkele bomenrij wordt aangeplant. Aan deze zijde 
ligt een verplichte rooilijn langs deze groene strook.

De gevel in deze lijn wordt vormgegeven met 
natuurlijke materialen in combinatie met een groene 
gevel. 
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Rooilijn en bouwgrenzen
Een aantal kavels in deze zone liggen straks aan de 
Baardmeestocht en aan de Hoofdstructuur.
Richting de Baardmeestocht wordt een afstand van 
15 m op de kavel aangehouden. 

In aansluiting op het profiel van de hoofdstructuur 
wordt langs de hoodstructuur in het verlengde van 
de nieuwe brug een een onbebouwde zone van 25 m 
aangehouden op de kavel. Na de kruising wordt dit 
teruggebracht naar 5 m, mede door het bijzondere 
profiel brede groene profiel richting de Gooiseweg.   

Kavelbegrenzing (overgang openbaar - privé)
Indien een kavelafscheiding wordt toegepast dient 
deze te bestaan uit een spijlenhekwerk.
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Architectonische expressie

Accenten in bebouwing
Er moet een accent worden toegevoegd aan 
de gebouwen op de kavels na de brug. Als 
verbijzondering wordt hier een hoogwaardige 
architectonische uitwerking verlangd. Zo wordt de 
entree naar Trekkersveld IV (naast de brug) extra 
aangezet. 

Representatie / oriëntatie
Er zijn in principe 3 representatieve kanten mogelijk 
op een kavel in deze zone. Het meest representatieve 
deel van de bedrijven dient gericht te zijn naar de 
Hoofdontsluiting (entree).
Richting de verbrede Baardmeestocht is in de zone 
van 15 m geen opslag en dergelijke mogelijk.  
Er zal extra aandacht moeten worden besteed aan 
de vormgeving en uitstraling aan deze zijden van het 
gebouw. 

Aan de oostrand langs het landschap wordt langs het 
bouwvlak een zone van 15 m uitgegeven waarin een 
enkele bomenrij wordt aangeplant. Aan deze zijde 
ligt een verplichte rooilijn langs deze groene strook.

De gevel in deze lijn wordt vormgegeven met 
natuurlijke materialen in combinatie met een 
(deels) groene gevel met natuurlijk uitstraling door 
materiaalgebruik (hout) en groen integreren (zie 
referenties op pagina  45).
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Kavelgroottes Trekkersveld IV

Gooiseweg

Trekkersveld III

Trekkersveld IVOriëntatie en presentatie

Open glazen hoek 

Representatieve zijden 

Groene- of houten gevels aan het landschap (oostzijde)

Markante bebouwing: 

verbijzondering 1e orde

verbijzondering 2e orde

Bijzondere hoeken - extra aandacht voor uitstraling 
en verbijzondering

VERBIJZONDERING EN PRESENTATIE

Hoekaccent Omkadering van massa-accent

Horizontale lijnen en materiaal verschillen 
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Elementair homogeen materiaal gebruik

Geperforeerde metaalplaten met transparante openingen Hoogwaardige plaatmateriaal in grijstinten

Plaatmateriaal met transparante verticale opneningen Hoogwaardige plaatmateriaal in grijstinten

Betonnen gevels in combinatie met plaatmateriaal in grijstinten Texturen in de gevel en verticale openingen Deels open gevel en grijze gevelplaten



Zonnepanelen op daken Milieuvriendelijke materialen; onverlijmd prefab massief hout

Robuuste groenstructuur buitenruimte bedrijventerrein Deels open gevel en grijze gevelplaten gecombineerd met hout
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GROENE GEVELS AAN HET LANDSCHAP (OOSTZIJDE)

Groene gevels gecombineerd met transparante delen



Voor het duurzaam inrichten van het bedrijvenpark zijn 
er vier duurzaamheidsprincipes van toepassing. Enerzijds 
heeft dit te maken met duurzaam bouwen, maar ook met 
duurzaam ruimtegebruik, terreinbeheer en duurzaam 
omgaan met energie en fysieke stromen.

Duurzaam bouwen
Bij het ontwerp van het gebouw dient de architect 
rekening te houden met de duurzaamheid van het gebouw. 
Enkele manieren waarop duurzaam gebouwd kan worden:

•	 Hergebruik of gebruik van sloopmateriaal voor 
nieuwbouw.

•	 Milieuvriendelijke materialen gebruiken, zoals hout 
waarvoor selectief is gekapt (hout uit duurzaam 
beheerde bossen).

•	 Energiezuinig ontwerpen, bijvoorbeeld een gebouw 
dat evenveel energie gebruikt als het opwekt 
(energieneutraal), door bijvoorbeeld zonnepanelen.

•	 Het intensiever of meervoudig gebruik van gebouwen.
•	 Industrieel, flexibel en demontabel bouwen (IFD-

bouwen) zorgt ervoor dat gebouwen in onderdelen zijn 
te demonteren, zodat ze geschikt zijn voor hergebruik.

Duurzame inrichting
Met het groen/blauwe raamwerk wat deels al aanwezig 
is en zal worden gerealiseerd rondom het uit te geven 
bedrijventerrein, is er een goede (basis)structuur. 

Duurzaam beheren
Bij de aanleg en de ontwikkeling van het bedrijvenpark 
moet worden nagedacht over het beheer. Parkmanagement 
is een samenwerkingsverband om het beheer op 
het bedrijvenpark goed te regelen. Denk hierbij aan 
afvalstromen en hergebruik op het terrein, gebruik 
van grijs water en gezamenlijke inkoop van duurzame 
grondstoffen en producten. 
Dit wordt verder uitgewerkt in de uitgiftevoorwaarden.

ZICHTBAAR DUURZAAM ONTWIKKELEN
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